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. UVOD

1. ULOHA ZNALCA A PREDMET ZNALECKEHO SKUMANIA

Stanovenie véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a zhodnotenie technického stavu hlavnych stavieb -

Administrativha budova stpisné &islo 102968 na parcele &islo 7599 (SO 01), Administrativna budova stpisné
gislo 101212 na parcele &islo 7600 (SO 02), Stavba supisné &islo 101346 na parcele &islo 7593/5 (SO 03),
Pozemky parcelné &isla 7593/1, 7593/5, 7593/16, 7599, 7600 s prisluSenstvom; Stefanovitova ulica 5,
Ky&erského ulica 1, Sancova ulica, Bratislava; katastralne uzemie Staré Mesto, obec Bratislava - Staré Mesto,
okres Bratislava .

2. UCEL ZNALECKEHO UKONU

PoZiadanie $tatneho organu pre jeho Ucely v ramci jeho pravomoci - § 1, ads. 2 Vyhladky MS SR &.
492/2004 Z.z.

Potreby zakona Gislo 431/2002 Z.z. o uctovnictve, v platnom zneni.

Odplatny prevod viastnictva..

Potreby zakona &islo 138/1991 Zb. o majetku obci, v zneni neskor3ich predpisov.

3. DATUM, KU KTOREMU JE UKON VYPRACOVANY

datum rozhodujlci na zistenie stavebnotechnického stavu: 14.09.2023.

4. DATUM, KU KTOREMU SA NEHNUTELENOST ALEBO STAVBA OHODNOCUJE /
POSUDZUJE

datum, ku ktorému sa nehnutelnosti ohodnocuju: 14.09.2023.

5. PODKLADY NA VYPRACOVANIE ZNALECKEHO UKONU

a) PODKLADY DODANE ZADAVATELOM

1.
2.

3.

®~No

10.

1.

Objednavka €. 1000021901 zo diia 04.09.2023.

Kolaudagné rozhodnutie - Rekonstrukcia a modernizacia kuchyne, &.j.: OUZP &. 2968/91-Ad/61/H zo
diia 09.12.1991, vydal: OUZP BA I, Fugikova 2, Bratislava.

Kolaudacné rozhodnutie - Rekonétrukcia strechy na kuchynskom bloku MF SR ¢&;j.
8970/39841/2015Kam/H-50 zo diia 02.10.2015, vydala: MC Bratislava - Staré Mesto, Vajanského
nabreZie 3, Bratislava.

Oznamenie k ohlaseniu stavebnych uprav &j.: 11310/24055/2017/STA/Dol zo dia 25.05.2017,
vydala: MC Bratislava - Staré Mesto, Vajanského nabreZie 3, Bratistava.

Projektova dokumentacia (aj v digitalnej forme): Ministerstvo financii SR - domeranie a zakreslenie
skutkového stavu administrativnych priestorov arealu MF SR v Bratislave; vypracoval: SALLA spol.
s.r.o., Csl. paragutistov 21, Bratislava; datum: 09/2020.

Udaje o vekoch stavieb.

Fotodockumentacia z oprav Casti stavby.

Sprava o periodickej odbornej prehliadke a odbornej skuske elektrického zariadenia — Budova
StefanoviGova 5, rozvadzace, Bratislava; vypracoval: M. Belko (revizny technik &. osv.: 0016-ITN/2020
EZ RT E2A); datum: 30.06.2023.

Sprava o periodickej odbornej prehliadke a odbornej skuske elektrického zariadenia — Budova
Stefanovitova 5, 1PP az 5NP, Bratislava; vypracoval: M. Belko (revizny technik &. osv.: 0016-
ITN/2020 EZ RT E2A); datum: 30.06.2023.

Sprava o periodickej odbornej prehliadke a odbornej skiske elektrického zariadenia — Budova
Ky&erského, Bratislava; vypracoval: M. Belko (revizny technik €. osv.: 0016-ITN/2020 EZ RT E2A);
datum: 19.06.2023.

Sprava o periodickej odbornej prehliadke a odbornej skudke elektrického zariadenia — Budova
Stefanovidova (dvor) — bufet a jedalen, Bratislava; vypracoval: M. Belko (revizny technik &. osv.: 0016-
ITN/2020 EZ RT E2A); datum: 30.06.2023.
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12. Sprava o periodickej odbornej prehliadke a odbornej skuske elektrického zariadenia — Budova
Stefanoviova (dvor) — garaze, Bratislava; vypracoval: M. Belko (revizny technik & osv.: 0016-
ITN/2020 EZ RT E2A); datum: 30.06.2023.

b) PODKLADY ZiSKANE ZNALCOM

Obhliadka nehnutelnostf.

Stadium archivnych materialov a dokumentov.
Zameranie skutkového stavu nehnutefnosti.
Fotodokumentacia posudzovanych nehnutelnosti.
List vlastnictva &islo 3365, zo diia 18.07.2023.
List vlastnictva ¢islo 9606, zo diia 28.09.2023.
Kdpia katastralnej mapy zo diia 18.07.2023.

NourwN

6. POUZITE PRAVNE PREDPISY A LITERATURA

o Zakon Cislo 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o0 zmene a doplneni niektorych
zakonov, v zneni neskorsich predpisov.

o Vyhidaska MS SR ¢&islo 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
timoénikoch a prekladatefoch a ozmene adoplneni niektorych zakonov vzneni neskorsich
predpisov.

o VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &islo 492/2004 Z.z. zo dfia 23.08.2004,
o stanoveni v8eobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

¢ Vyhld8ka Federalneho $tatistického uradu &fislo 124/1980 Zb. o Jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (predpis v st&asnosti neplatny, no pouzity katalog
rozpottovych ukazovatefov stavieb je spracovany aj podfia tohto triedenia).

e Opatrenie Statistického Gradu Slovenskej republiky &islo 128/2000 Z.z. ktorym sa vyhlasuje
Klasifikacia stavieb (predpis v sti¢asnosti neplatny, no pouzity katalég rozpottovych ukazovatelov
stavieb je spracovany aj podla tohto triedenia).

e Vyhlaska Statistického tradu Slovenskej republiky &islo 323/2010 Z.z. ktorou sa vydava Statisticka
klasifikacia stavieb.

o Indexy cien stavebnych prac, materidlov a vyrobkov spotrebovavanych v stavebnictve SR; Statisticky
urad SR (hitps:/slovak.statistics.sk).

e Bradal A.: Teorie ocerfiovani nemovitosti — 1. &ast, Akademické nakladatelstvi CERM Brno, 1994,
|SBN 80-85867-36-2.

e Bradac A.: Teorie ocefiovani nemovitosti — 2. ¢ast, Akademické nakladatelstvi CERM Brno, 1994,
ISBN 80-85867-36-2.

¢ Bradac A., OslejSek J.: Znalecka ¢innost ve stavebnictvi; CERM Brno, 1994.

e Bradal A., Fiala J.: Nemovitosti — ocefiovani a pravni vztahy; Linde Praha, a.s., Praha, 1999, ISBN
80-7201-197-9.

o Ni¢ M.: Metodika znaleckej ¢innosti, STU Bratislava — Stavebna fakulta, Bratislava, 2006, ISBN 978-
80-227-2577-4, 80-227-2577-3.

o llavsky M., Ni¢ M., Majduch D.: Ohodnocovanie nehnutefnosti; Mipress Bratislava 2012; |SBN 978-
80-971021-0-4.

o Vyparina M., Tomko M., Téth S.: Zivotnost a opotrebovanie budov v znaleckej praxi, EDIS —
vydavatelstvo ZU, Zilina, 2008 ISBN 978-80-8070-647-0.

o Vyparina M. a kol.. Metodika vypottu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, EDIS -
vydavatelstvo ZU, Zilina, 2001, ISBN 80-7100-827-3

o Vyparina M. Spemf k& stanovenia v3eobecnej hodnoty stavieb metodou priameho porovnavania;
Zbornik prednasok zo seminara: Specifika stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb;
ZU v Ziline — Ustav stidneho inZinierstva — EDIS vydavatelstvo ZU, Zilina, 2011, ISBN 978-80-554-
0334-2.

» Vyparina M. a kol.: Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb kombinovanou metédou; EDIS -
vydavatelstvo Zilinskej univerzity v Ziline; ISBN 978-80-554-0818-7; 2013.

o Vyparina M., Kovacova D.: Ohodnocovanie komerénych nehnutefnosti na ugely zriadenia zaloZzného
prava v Slovenskej sporitelni, a.s.; EDIS - vydavatelstvo Zilinskej univerzity v Ziiine; ISBN 978-80-
554-0999-3; 2015.

o STN 73 4055/63 - Vypocet obestavéného prostoru pozemnich stavebnich objektd.

s STN 73 4301/98 - Budovy na byvanie.

o Rozpottové ukazovatele stavebnych objektov, UEOS — Komercia, Bratislava, 1998, ISBN 80-88765-
18-8.
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o Nagy J., Bollova: Ukazovatele priemernej rozpottovej ceny na mernd jednotku objekiu;
UNIKA/POLYCEN, Bratislava 1995.

o TEU - technicko ekonomické ukazovatele - 1. az 5. diel; CENEKON, spol. s r.o., Stefanikova 47,
Bratislava; 1999.

e Databdaza rozpoctovych ukazovatelov stavebnych objektov URS Praha 1990 — 1993 - softvér HYPO;
Kros Zilina.

o Databaza rozpottovych ukazovatelov stavebnych objektov CENEKON Bratislava - softvér HYPO;
Kros Zilina.

o www.reality.sk, www.trh.sk, www.nehnutelnosti.sk

¢ VZN Mesta Bratislava - dane z nehnutefnosti (www.bratislava.sk)

DEFINICIE DOLEZITYCH POJMOV

7.1. TERMINOLOGIA / DEFINICIE POSUDZOVANYCH / STANOVOVANYCH VELICIN

A POSTUPOV PRI OHODNOTENI NEHNUTELNOSTI

V&eobecna hodnota (VSH) — je znalecky odhad ceny, ktora by sa dosiahla pri predajoch rovnakych alebo

porovnatefnych nehnutefnosti a stavieb v beZznom obchodnom styku k datumu ohodnotenia. VSeobecnou
hodnotou majetku je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejej ceny ku diiu ohodnotenia, ktorti by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach
volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajlici budu konat s patriénou informovanostou
i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnttkou; obvykle vratane dane
z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym pojmom je trhové hodnota (market value) alebo obecna cena.

Stigasné znenie platnej vyhlagky pre ohodnocovanie nehnutelnosti (492/2004 Z.z. — Priloha 3) umoziuje
stanovit v8eobecni hadnotu nehnutelnosti nasledovnymi metédami:

Porovnavacou metédou s uz realizovanymi prevodmi a prechodmi nehnutelnosti v danom mieste a Case.
Kombinovanou metddou (pouzije sa pri stavbach, ktoré st schopné dosahovat vynos formou prenéjmu)
podla vztahu: VSHs=(a.HV+b.TH)/(a+h) (€
kde: HV — vynosova hodnota stavieb; TH ~ technickd hodnota stavieb; a — vaha vynosovej
hodnoty; b —vaha technickej hodnoty.
Vynosovou metédou (pouZije sa pri pozemkoch, kioré st schopné dosahovat vynos). Vynosova hodnota
pozemkov sa vypotita kapitalizaciou budlcich oderpateinych zdrojov po&as ¢asovo neobmedzeného
obdobia vynosovosti: VSHpoz = OZ /k ©
kde: OZ - odgerpatelny zdroj, kiorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom
hospodareni formou prenajmu pozemku; k — Urokova miera, ktoré sa do vypottu dosadzuje
v desatinnom tvare [%/100}. Minimalna vyska urokovej miery v percentach sa rovna 1,5-
nasobku zakladnej arokovej sadzby Eurépskej centralnej banky, trokova miera zohladiuje aj
zatazenie dafnou z prijmu.
Metédou polohovej diferenciécie (= metdda nepriameho porovnania):
a) stavby: VSHs=TH . kep €
kde: TH - technicka hodnota stavby; kep — koeficient polohovej diferenciacie vyjadrujuci vplyv
polohy a ostatnych faktorov vplyvajicich na véeobecnd hodnotu v mieste a Case.
Pre vypodet koeficientu kep je na Slovensku zauzivany postup podla publikacie: M. Vyparina a kol.:
Metodika vypog&tu véeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb; ZU v Ziline, 2001, Koeficient kpp sa
uréuje pomocou tabuliek. Tabulky st zostavené zvlast pre stavby azviast pre byty a nebytové
priestory. Posudzovanému objektu su priradené hodnoty koeficientov predajnosti pre jednotlive
kvalitativne triedy v rozmedzi 1. — 5. trieda. Vysledny koeficient kpp sa vypocita ako vazeny priemer

P P
podla vztahu: kep = Eiz{'l(tfvi)/ %! Vi
kde: f— trieda polohy nehnutefnosti k faktoru; v; — vaha faktoru; P;— pocet faktorov triedy

polohy.
b) pozemky: V8Hpoz = M. VHwm. kep 5]
kde: M — vymera pozemku v m?; VHu, — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku; technicka
hodnota stavby; kep — koeficient polohovej diferenciacie stanoveny nasledovne:
kep=ks. kv.kp. ke. ki . kz . kr (—)

kde: ks — koeficient vdeobecnej situacie; ky — koeficient intenzity vyuZitia; kp — koeficient
dopravnych vztahov;, ke — koeficient funkéného vyuZitia Gzemia; k — koeficient
technickej infrastruktury pozemku; kz — koeficient povy$ujicich faktorov; kg — koeficient
redukujucich faktorov.
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Vychodiskova hodnota (VH) - je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozné hodnotent stavbu
nadobudnut formou vystavby v Ease ochodnotenia na udrovni bez dane z pridanej hodnoty (DPH).
Ekvivalentnym pojmom je reprodukéné obstaravacia hodnota alebo nova cena. V zmysle medzinarodnych
ohodnocovacich standardov sa jedna o princip nékladového uréenia hodnoty. Vychodiskova hodnota stavieb

sa stanovi podfa zakladného vztahu: VH = MRU Koy Ky Ko ke KKy ) €)
kde: M- pocet mernych jednotiek,
RU-  rozpoétovy ukazovatel — je stanoveny v stlade s Prilchou &islo 3 Vyhlasky
MS SR &islo 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku,
kcu-  koeficient vyjadrujuci narast cien stavebnych prac a materialov,
ky- koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu,
kzr-  koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby,
kve-  koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlaZzi hodnotenej stavby,

ki - koeficient konstrukéno-materialovej charakteristiky,
kw - koeficient vyjadrujlci Gzemny vplyv.
Priemerné maximalne sadzby DPH pre stavby pri ich vystavbe:
Priemerna sadzba DPH
, 6% <> 23% 10% <> 23% 14% <20% |
JKSO 1 KS, SKS =2 170101 1995 | (od 07.07.1996 | (od 0T 072003 g%d3011'1°21'220°1%‘;' i 0203011)
do 30.06.1999) | do 31.12:2002) | do 31:12.2003) T ki
801 / 1ex; 2ex 6,689% 10,527% 14,243% 19,000% 20,000%
802 / 1ex 6,677% 10,518% 14,239% 19,000% 20,000%
803 / 1ex 6,736% 10,563% 14,259% 19,000% 20,000%
811 / 12ex, 22ex 6,561% 10,428% 14,198% 19,000% 20,000%
812 / 1ex. 2ex 6,514% 10,393% 14,181% 19,000% 20,000%
815 / 23ex 6,000% 10,000% 14,000% 19,000% 20,000%
821 / 2141 6,157% 10,120% 14,055% 19,000% 20,000%
827 | 1ex, 2ex 6,000% 10,000% 14,000% 19,000% 20,000%
832 | 2ex 6,000% 10,000% 14,000% 19,000% 20,000%

Technicka hodnota (TH) - je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu
vySke opotrebovania (HO). Ekvivalentnym pojmom je reprodukénéd zostatkové hodnota alebo éasova cena.
Stanovi sa nasledovne: TH=VH - HO alebo: TH=TS. VH/100 (€)

Opotrebenie stavby (O) - je percentudine vyjadrenie opotrebenia stavby. Hodnota vyjadrujica opotrebenie
(HO) je suget hodnét vyjadrujlci opotrebenie jednotlivych Casti stavby.

Technicky stav stavby (TS) - je percentualne vyjadrenie okamzitého stavu stavby: 7S=100- O (%), kde O
je opotrebenie stavby v %.

Vynosova hodnota (HV) - je znalecky odhad st€asnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov z vyuZitia
nehnutefnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou. Vynosova hodnota stavieb
sa mbze stanovit nasledovnymi spdsobmi:
a.) kapitalizaciou budicich vynosov poc¢as ¢asovo neobmedzeného obdobia vynosovosti (tzv. veéna
renta): HV=0Z/k €
kde: OZ - odCerpateiny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos so zohfadnenim
kapitalizovaného odpisu [€/rok]; k — Urokova miera, ktord sa do vypodtu dosadzuje
v desatinnom tvare [%/100], trokova miera zohl'adiuje aj zatazenie dafiou z prijmu.
b.) kapitalizaciou budlcich vynosov pogas &asovo obmedzeného obdobia vynosovosti s naslednym

gy =yn Oy HL_ e

predajom: =1t | (a+kl

kde:  OZ;— od€erpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos v obdobi t [€/rok]; n — Casové
obdobie vynosovosti v rokoch uvazované pre vypocet; k — Urokova miera, ktora sa do vypoétu
dosadzuje v desatinnom tvare [%/100], urokovd miera zohfadfiuje aj zataZzenie dariou
z prijmu; HL — likvidaéna hodnota stavieb [€].

Vek stavby (V) - je vek stavby v rokoch od zagiatku uZivania k terminu postidenia / ohodnotenia.

Zostatkovd Zivotnost stavby (7) - je predpokladanéd doba dalSej Zivotnosti stavby vrokoch az do
predpokladaného zaniku stavby.

Predpokladana Zivotnost stavby (Z) - je predpokladana (alebo stanovena) celkova Zivotnost stavby v rokoch.
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Stanovenie v8eobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metddy:

Metéda porovnavania (Pri vypolte sa pouZiva transak&ny pristup. Na porovnanie je potrebny subor
aspori troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim
na odlidnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypotita kapitalizaciou budtcich odgerpatelnych zdrojov potas éasovo neobmedzeného obdobia),
Metoda polohovej diferenciacie (Metoda nepriameho porovnania. Princip metody je zaloZeny na
uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu
pozemkov).

7.2. DEFINICIE PRE UCELY ZAKONA CiSLO 431/2002 Z.Z. (O UCTOVNICTVE)

Pre agely zakona Cislo 431/2002 Z.z. (o udtovnictve) sa pri nehnutefnostiach rozumie:

Obstaravacia cena je cena, za ktord sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim.
(Kapna cena nehnutefnosti pri odplatnom prevode).

Reprodukéna obstaravacia cena je cena, za ktort by sa majetok obstaral v ¢ase, ked sa o fiom Gctuje.
(Vychodiskova hodnota podla definicie vo Vyhladke MS SR &islo 492/2004 Z.z.)

Realnou hodnotou rozumie trhova cena, alebo ocenenie kvalifikovanym odhadom alebo posudkom
znalca v pripade, Ze trhova cena nie je k dispozicii alebo nevyjadruje spravne reélnu hodnotu.
(Vseobecna hodnota nehnutelnosti podla definicie vo Vyhlaske MS SR &islo 492/2004 Z2.z.)
Technicka hodnota podfa definicie vo Vyhlaske MS SR &islo 492/2004 Z.z. je obsahovo zhodna s
pojmom reprodukéna zostatkova hodnota (Casova cena).

7.3. KLASIFIKACIA PORUCH

Poruchy - zakladna terminoldgia (STN IEC 60050-191):

Porucha - ukonéenie schopnosti objektu pinit poZzadovant funkciu

Kriticka porucha - porucha o kitorej sa usudzuje, Ze mbZe spdsobit’ Uraz oséb, znatné materialne
§kody alebo moze mat iné neprijatelné nasledky

Nahla porucha - porucha, ktora sa nedala ogakavat na zaklade predchéadzajiceho skimania alebo
sledovania

Havarijna porucha - nahla porucha, ktora konéi Uplnou neschopnostou objektu vykonavat
poZadované funkcie

Poruchovy stav - stav objektu charakterizovany neschopnostou vykonavat poZadovant funkciu
s vynimkou neschopnosti potas preventivne] Gdrzby, alebo inych planovanych cinnosti alebo
sposobeny nedostatkom vonkaj$ich prostriedkov

Chyba - nestlad medzi pogitanou, pozorovanou alebo meranou hodnotou &i parametrom
a skutognostou, definovanou alebo teoreticky spravnou hodnotou & podmienkou

Zauzivané definicie porich stavieb v stavebnictve

Poruchou objekiu, stavebnej kontrukcie alebo prvku sa rozumie kazda zmena oproti pévodnému

stavu, ktora napr. znizuje bezpecnost, predpokladant hospodarnu Zivotnost alebo uzitkové viastnosti. Za
povodny stav objektu, konstrukcie alebo prvku sa povaZuje stav v dobe uvedenia do uzivania.

Pod poruchou nosného prvku objektu je treba chapat taky stav nosnej konstrukcie alebo jej Casti,

pri ktorom s prekrogené normou stanovené hodnoty napétia (I. medzny stav Gnosnosti) alebo pretvorenia (1.
medzny stav pretvorenia).

V zmysle uvedenych definicii je zauZivana nasleduijtica klasifikatna stupnica klasifikacie portch:

Bezné opotrebenie - pri kiorom nedochadza k Ziadnemu zniZeniu bezpetnosti ani UZitkovych
vlastnosti. Stav zodpoveda opotrebeniu uplynulej doby Zivotnosti pri beZnej adrzbe.

Chyba (zavada) - pri ktorej nedochédza k zniZeniu bezpetnosti, ale znizuji sa UZitkové vlastnosti.
Nevyznamna porucha - ktord sposobuje nepatrné alebo Ziadne znizenie bezpecnosti, znehodnocuje
nepodstatne GZitkové vlastnosti a Zivotnost.

Vyznamna porucha - podstatne zniZuje bezpe&nost, hospodarnu Zivotnost a GZzitkové viastnosti,
objekt vSak po stranke bezpecnosti nie je ohrozeny.

Havarijna porucha - ak je ohrozena bezpenost, a Uzitkové viastnosti objektu ako celku alebo
niektorych hlavnych konstrukénych casti.
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Poruchy prvkov stavebnych objektov je mozné rozdelit’ do dvoch zakladnych skupin:

Poruchy prvkov dlhodobej Zivotnosti
Sem patria najmé poruchy prvkov, ktoré su nevyhnutné pre podstatu a bezpetnost samotnej exploatacie

objektu - zaklady, nosné steny (vertikdlne nosné prvky), stropy (horizontalne nosné prvky), schody, krov
(zastreSenie).

Poruchy prvkov kratkodobej Zivotnosti
Sem patria najma poruchy prvkov, ktorych Zivotnost je nizsia, ako zivotnost prvkov dlhodobej Zivotnosti,
pri¢om je prirodzené, Ze tieto prvky st pocéas celkovej existencie (Zivotnosti) objektu obnovované - omietky,
krytina, okna, dvere, podlahové konstrukcie, pripadne izolagné konstrukcie, nenosné konstrukéné prvky,
instalacie.

7.4. ZINVOTNOST OBJEKTOV / STAVIEB

Zivotnost stavebného objektu nie je u nas normativne jednoznagne stanovena. Zivotnost stavebného
objektu je casové obdobie, ktoré je vymedzené zagiatkom pouzivania, do jeho ukenéenia, za predpokladu, Ze
pocas pouzivania objektu bol tento udrZiavany a pouzivany v zmysle jeho uréenia.

Zivotnost’ — schopnost objektu plnit poZadovant funkciu do dosiahnutia medzného stavu v danych
podmienkach pouzivania-a udrzby. Medzny stav objektu mozno charakterizovat ukonéenim uzitoéného Zivota,
nevhodnostou z ekonomickych alebo technologickych pricin alebo inymi zavaznymi faktormi.

Zivotnost’ stavebného objektu (Z) je Casové obdobie, ktoré je vymedzené zaciatkom pouzivania, do jeho
ukong&enia, za predpokladu, Ze pofas pouZivania objektu bol tento udrziavany a pouzivany v zmysle jeho
uréenia. Zivotnost stavebného objektu nie je u nas normativne jednoznagne stanovena.

Predpokladana Zivotnost’ stavebného objektu (ZZ) — predpokladana Zivotnost stavby udavana pre dany
typ stavby v literature, resp. v predpisoch.

Zostatkova zivotnost’ (T) — doba dalSieho trvania stavby, doba od terminu ku ktorému je spracovavané
posudenie, do schatrania stavby za predpokladu beznej udrzby.

Ekonomicka zivotnost' — doba od vzniku stavby do jej hospodarskeho zaniku. Obyé&ajne byva krat$ia ako
technicka zZivotnost. Je dana funk&nym vyuzivanim objektu, jeho miestnou polohou, kvalitou vybavenia.

Vek stavby (V) — pocita sa v rokoch; zvy&ajne sa pocita ako rozdiel roku ku ktorému sa potita ocenenie
(posudenie) a roku vzniku stavby (kolaudacia, zatiatok uZivania).

Predpokladana orientaéna Zivotnost' objektov pozemného stavitel'stva je:

o 40 =+ 60 rokov jednoduché stavby, garaze;

e 50 + 80 rokov rekreacné objekty;

o 60 + 80 rokov priemyseiné stavby;

e 80 +100 rokov rodinné domy, obyiné domy, obchody, administrativne budovy;
o 125+ 150 rokov solidne obytné a spravne budovy;

o 150 = 200 rokov vyznamné spravne budovy, kostoly;

o 300 rokov a viac monumentalne budovy, kostoly.

Podla Metodiky vypoétu vseobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (Vyparina a kol., ZU v Ziline,
2001), priloha &islo 9 je predpokladana zékladna (technicka) Zivotnost stavieb (Z2) nasledovna:

Typ stavby oo Zakladna,
~ Zivotnost
7z
(roky)

Budovy obZianske] vystavby (KS 1130, 1211, 1212, 1220, 1230, 1261, 1262, 1263, 1264,
1265, 121274, 1263, 1272, 1273, 1274, 2151, 2412; JKSO 801)

murované, monoliticky a montovany Zelezobeténovy skelet svymurovanym alebo

panelovym silikatovym obvodovym plastom hr. nad 30 — 45 cm 80 -100
detto hr. nad 45 - 60 cm 120
detto hr. nad 60 — 75 cm 150
detto hr. nad 75 cm 200
monoliticky a montovany Zelezobeténovy skelet s lahkym zavesnym obvodovym plastom

s tepeinoizolaénou vypliiou 70
tazkd ocelovd nosna kon$trukcia svymurovanym alebo panelovym silikatovym 80
obvodovym plastom

tazkd ocelovd nosna konStrukcia slahkym zdvesnym obvodovym plastom 70

s tepelnoizolaénou vypliiou
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Typ stavby Zakladna
Zivotnost
ZZ
(roky)
{ah3ia ocelova nosna konstrukcia vratane plnych alebo priehradovych ocefovych stropnych 60
nosnikov
tazka zrubova konstrukcia (hrabka stien nad 20 cm) horskych hotelov, ubytovni a pod., na
beténovych alebo kamennych zakladoch 80
lahsia zrubova konétrukcia (hrabka stien pod 20 cm) horskych hotelov, ubytovni a pod., na
beténovych alebo kamennych zakladoch 50
drevené a lignatové ubytovacie alebo administrativhe baraky na beténovych zakladoch 30
Haly ob¢&ianskej vystavby (KS 1130, 1230, 1261, 1265; JKSO 802)
murované zo Zelezobetdnovymi alebo tazkymi ocelfovymi nosnikmi 80
monoliticky a montovany Zelezobetonovy skelet s vymurovanym alebo panelovym 80
silikatovym obvodovym plastom
ocelova priehradova konstrukcia s lTahkym dvojitym plastom so zateplenim 70
Iah&ia ocelova nosna konstrukcia, lah$ie priehradové ocefové vazniky 60
lahké konstrukcie rézneho materidlového prevedenia 30-50
Budovy pre byvanie (KS 1110, 1121, 1122; JKSO 803)
murované, monoliticky a montovany Zelezobetonovy skelet svymurovanym alebo
panelovym obvodovym plastom hr. nad 30 — 45 cm 80— 100
detto hr. nad 45 — 60 cm 120
detto hr. nad 60 — 75 cm 150
detto hr. nad 75 cm 200
Z liateho beténu do tunelového debnenia 80
tazké zrubové obytné domy, rodinné domy a chalupy na beténovych alebo kamennych
zékladoch (hrubka stien nad 20 cm) 80
lah3ie zrubové obytné domy, rodinné domy a chalupy na beténovych alebo kamennych
zakladoch (hrabka stien pod 20 cm) 50
Haly pre vyrobu a sluzby (KS 1230, 1241, 1251,1252, 1271, 2302, 2303; JKSO 811)
murovana nosna konstrukcia 60-80
z montovaného Zelezobetonového alebo ocelového skeletu — masivne alebo stredne
vymurované (hrubka stien nad 25 cm) 50-60
Zz montovaného Zelezobetdénového alebo ocelového skeletu — Tah8ia konStrukcia 50
$ vymurovanim
ocelova priehradova konstrukcia s lahkym dvojitym plastom so zateplenim 40
ocelova priehradova konstrukcia s l'ahkym dvojitym plastom bez zateplenia 30-40
fahka ocelova konstrukcia pristreSkov 30
drevend kongtrukcia s vymurovanym alebo zateplenym obvodovym plastom 30-50
Budovy pre vyrobu a sluzby (KS 1230, 1241, 1242, 1251, 1252, 1271, 2212, 2214, 2222, 2223,
2302, 2303, 2304; JKSO 812)
murovand hosna konstrukcia 60— 80
betonova monolitické alebo skeletova konStrukcia 60-70
fazké ocelové skelety 50 - 60
fahké ocelové skelety (prichradove) 40— 50
Vedlaj$ie stavby
podla konstrukcie 30-80

Redlna Zivotnost stavieb pozemného stavitelstva je limitovana konstrukénym usporiadanim stavby
a pouzitymi konstrukénymi nosnymi prvkami.

Konstrukcia a vybavenie Predpokladana Zivotnost (roky)
Zaklady 150 —200
Zvislé nosné konstrukcie 80— 200
Stropy 80 - 200
ZastreSenie bez krytiny 70-150
Schody 80 — 200
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Podla Metodiky vypodtu véeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb (Vyparina a kol., ZU v Ziline,
2001), tabulka ¢islo 3 je predpokiadana zakladna (technicka) Zivotnost prvkov dihodobej Zivotnosti
nasledovna:

KonStrukcia a vybavenie Predpokladand Zivotnost (roky)
Krytina strechy 40-80
Klampiarske konstrukcie 30-80
Upravy vnatornych povrchov 50 - 80
Upravy vonkajsich povrchov 30 - 60
Vnutorné keramické obklady 30-50
Dvere 50 -80
Vrata 30-50
Okna 50-380
Povrchy podlah 15-80
Vykurovanie 20-50
Elekfroinstalacia 25-50
Bleskozvod 30 -50
Vnutorny vodovod 20 - 50
Vnutorna kanalizacia 30 -60
Vnitorny plynovod 20-50
Ohrev teplej vody 20-40
Vybavenie kuchyii 15-30
Vnutorné hygienické zariadenia vratane WC 30-60
Vytahy 30-50

Podla Metodiky vypodtu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (Vyparina a kol., ZU v Ziline,
2001), tabulka &islo 3 je predpokladana zakladna (technickd) Zivotnost prvkov kratkodobej Zivotnosti
nasledovna:

Celkovu Zivotnost objekiu podstatnym spdscbom ovplyviiuje samotné konstrukéné prevedenie
a udrzba nehnutelnosti.

7.5. PRAVDEPODOBNOST EXISTENCIE DEJA / SKUTKU

Pri slovhom wvyjadreni posudzovania poruchovych dejov je v pravnickej literatire zauzivané
definovanie stupiia pravdepodobnosti akou sa dej podiela na posudzovanych skutotnostiach:

0% nemoZnost, aby dej nastal,

do 50 % mozZnost, Ze dej nastal,

50 - 60 % pravdepodobnost, Ze dej nastal,

60-70% prevaZujica pravdepodobnost, Ze dej nastal,
70-85% velka (vysoka) pravdepodobnost, Ze dej nastal,
85- 97 % velmi vysoka pravdepodobnost, Ze dej nastal,
97-99 % pravdepodobnost hraniGiaca s istotou,

100 % istota, Ze dej nastal.

8. OSOBITNE POZIADAVKY ZADAVATELA

Ziadne.
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II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

A) VYBER POUZITEJ METODY

Pre ohodnotenie nehnutelnosti je aplikovana priloha &islo 3 Vyhlasky MS SR ¢islo 492/2004 Z.z.
o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku. PouzZita je metéda polohovej diferenciacie (= metéda nepriameho
poravnania) a kombinovana metéda. Metada priameho porovnania je neaplikovatelna z dévodu neexistencie
hodnovernych a relevantnych podkladov.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpottovych ukazovatelov publikovanych
v Metodike vypodtu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, vydanej USI ZU v Ziline v roku 2001, ISBN
80-7100-827-3. Rozpottovy ukazovatel stavby je stanoveny v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe
je zohradneny koeficient konstrukcie, vybavenia, zastavanej plochy a vy$ky podlazi. Koeficient cenovej trovne
je podta poslednych znamych $tatistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 2. §tvrtrok 2023.

Pre posudenie technického stavu / vyhotovenia a identifikovanych porach stavieb s aplikované
v§eobecné axiémy, zakonitosti a definicie stavebnej mechaniky, pevnosti, pruznosti, plasticity, dynamiky
stavebnych konstrukcii, a geotechniky zemin v nadvaznosti na aktualne platné technické normy (STN
a EUROKODY), pri zohfadneni véeobecne zavaznych pravnych predpisov.

B) VLASTNICKE A EVIDENCNE UDAJE

List vlastnictva €islo: 3365

Katastralne tzemie: Staré Mesto

Obec: Bratislava - Staré Mesto

Okres: Bratislava I.

Miesto nehnutefnosti:  Stefanoviéova 5, Kycerského 1, Bratislava

A. Majetkova podstata (len ohodnocované nehnutefnosti):

Pozemky - parcely registra "C" evidované na katastralnej mape:

* Parcela &islo 7593/1 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 737 m?
* Parcela tislo 7593/5 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 1302 m?
* Parcela ¢islo 7593/16 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 18 m?
* Parcela &islo 7599 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 5274 m?
* Parcela &islo 7600 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 1601 m?
Stavby:

* Administrativna budova stpisné €islo 101212 na parcele ¢islo 7600
* Stavba supisné &islo 101346 na parcele &islo 7593/5

* Administrativna budova sUpisné ¢islo 102968 na parcele €islo 7599

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:
Vlastnik:
1 - SR - Ministerstvo financii SR, Stefanovitova 5, Bratislava
1C0O: 151742 podiel: 1/1

C. Tarchy:
e Vecné bremeno

- spoCivajice v povinnosti strpiet umiestnenie a uZivanie technologického zariadenia
a prislusnej infragtruktary radioreléového bodu a zakladiovej stanice verejnej elektronickej
komunikaénej siete na streche stavby stp.€.101212 na parc.6.7600, o vymere 15,25 m2,
zahffiajic vymeny, opravy, Upravy a doplfianie potrebnych Sasti technologického zariadenia,

- spocivajlce v povinnosti strpiet umiestnenie, prevadzkovanie, idrzbu a opravy elektrického
vedenia na stavbe s(p.¢.101212 na parc.¢.7600,

- spodéivajlice v povinnosti strpiet vstup a prechod cez stavbu stip.€.101212 na parc.6.7600 na
strechu za (¢elom umiestnenia, prevadzkovania, Gdrzby a oprav zariadeni a/alebo
elektrického vedenia, a to 24 hodin denne, 7 dni v tyZzdni do 31.12.2021 v prospech Slovak
Telekom, a.s. ICO: 35763469, podia V-5653/2017 zo diia 17.03.2017

e Vecné bremeno in personam
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- spocCivajuce v povinnosti strpiet umiestnenie a uZivanie technologického zariadenia
a prislusnej infratruktary rédioreléového bodu a zakladriove] stanice verejnej elektronickej
komunikaCnej siete na streche stavby sp.6.101212 na parc.£.7600, o vymere 15,25 m2
a elektrického vedenia opravneného vedeného v nehnutelnosti o dizke 110 m vedeného
z trafostanice umiestnenej vedra nehnutelnosti, v chrani¢ke po beténovom muriku do vnutra
nehnutelnosti a v nehnutelnosti vedené v stupacke k technoldgii na strechu nehnutelnosti,
zahfajac Gdrzbu, vymeny, opravy, Gpravy a indtalovanie potrebnych &asti technologického
zariadenia,

- spocivajlce v povinnosti strpiet vstup a prechod cez stavbu sup.8.101212 na par¢.6.7600 na
strechu za Gcelom umiestnenia, prevadzkovania, udrzby a oprav zariadeni a elektrického
vedenia, a to 24 hodin denne, 7 dni v tyzdni v p ro s p e ¢ h: Slovak Telekom, a.s., ICO
35763469, podia V-24762/2022 zo diha 20.9.2022.

C) UDAJE O OBHLIADKE A ZAMERANiI PREDMETU POSUDENIA

Vlastna obhliadka ohodnocovanych a posudzovanych nehnutelnosti bola vykonana diia 14.09.2023
v pritomnosti zastupcov zadavatela. Stuc¢astou obhliadky bolo zistenie technického stavu stavieb, zameranie
stavieb - overenie rozmerov stavieb podstatnych pre postidenie / ohodnotenie, a bola vyhotovena
fotodokumentacia nehnutelnosti.

D) UDAJE O TECHNICKEJ DOKUMENTACII A JEJ POROVNANIE SO
SKUTOCNOSTOU

Pre posudenie definovanych stavieb bola poskytnuta projektova dokumentacia - zameranie hlavnych
stavieb (aj v digitalnej forme). Rozmery podstatné pre ohodnotenie (postidenie) boli zamerané / overené pri
obhliadke. Dokiady o veku stavby boli dodané &iastoéne.

E) POROVNANIE UDAJOV KATASTRA NEHNUTELNOSTI SO SKUTOGNOSTOU

Pri obhliadke posudzovanych nehnutelnosti bol zisteny Giastoény pravny nestlad vlastnickych
dokladov so skuto€nostou. Nestlad spoéifva v nasledovnom:

* Na parcele €. 7599 nie je zakreslen& stavba garazi a tieto nie st ani zapisané v majetkovej podstate
listu vlastnictva.

o Stavba s.¢. 101212 je v katastralnej mape zakreslena nepresne - nie je zakreslena vstupna &ast zo
strany Kycerského ulice.

e Stavba s.¢. 101346 je v katastralnej mape zakreslena nepresne - nie je zakreslena vytahova $achta
pri spojovacej chodbe vo dvore.

Vlastnicky neusporiadané nehnutefnosti neboli Specifikované zadavatefom ani identifikované pri
obhliadke.

F) VYMENOVANIE JEDNOTLIVYCH POZEMKOV A STAVIEB, KTORE SU
PREDMETOM OHODNOTENIA / POSUDENIA

Administrativha budova s.¢. 102968 na p.¢. 7599 (SO 01)
Administrativna budova s.€. 101212 na p.¢. 7600 (SO 02)
Stavba s.¢. 101346 na p.&. 7593/5 (SO 03)

Spolu za Bytové a nebytové budovy (haly)

Garaze na p.¢. 7599

Plot uli¢ny (Stefanovicova ul.) na p.&. 7599

Plot zadny vo dvore na p.¢. 7599

Ploty na opornych muroch na p.¢. 7600

Vodovodné pripojky arealu

10. Vodomerna $achta na p.¢. 7599

11. Revizna $achta vodovodu na p.¢. 7599

12. Kanalizacné pripojky arealu

13. Kanalizaéné a revizne $achty arealu

14. Kanaliza¢né vpuste arealu

CRINDOTRWN -
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15. Pripojka horticovodu do budovy s.€. 102968

16. Spevnené plochy na p.¢. 7599, 7593/1

17. Spevnené plochy na p.€. 7599

18. Spevnena plocha na p.¢. 7599

19. Oporné mury na p.¢€. 7600

20. Fontana na p.¢. 7599

21. PristreSok dieselagregatu na p.¢. 7593/1

22. Vonkajsie schody na p.¢. 7593/1

23. Vonkajsie schody na p.¢. 7593/1

24. Vonkajsie schody na p.¢. 7593/1

25. Pozemok, LV &. 3365 - parc. &. 7593/1 (737 m?)
26. Pozemok, LV &. 3365 - parc. &. 7593/5 (1 302 m?)
27. Pozemok, LV &. 3365 - parc. &. 7593/16 (18 m?)
28. Pozemok, LV &. 3365 - parc. &. 7599 (5 247 m?)
29. Pozemok, LV &. 3365 - parc. &. 7600 (1 601 m?)

O O O O O

G) VYMENOVANIE JEDNOTLIVYCH POZEMKOV A STAVIEB, KTORE NIE SU
PREDMETOM OHODNOTENIA / POSUDENIA

1. Stavba - Trafostanica na p.¢. 7593/16 (vo vlastnictve tretej osoby zapisana na LV ¢. 9609)

H) INFORMACIA Z UZEMNEHO PLANU O ZAVAZNYCH REGULATIVOCH
PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZiVANIA POZEMKOV

Mesto Bratislava ma spracovany / schvéleny tzemny plan mesta, ktory je dostupny na:
https://geoportal.bratislava.sk/pfa/apps/webappviewer/index.htm|?id=6f055b1431754b09aa3fcb5e5bb5734a.
Posudzovana nehnutelnost je situovana v lokalite, kde izemny plan predpoklada nasledovné funkéné vyuzitie:

e 201 - Uzemia ob&ianskej vybavenosti - obgianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu

2. STANOVENIE W(;HODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY & POSUDENIE / ZHODNOTENIE
TECHNICKEHO STAVU

2.1. BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1. ADMINISTRATIVNA BUDOVA S.C. 102968 NA P.C. 7599 (SO 01)

UMIESTNENIE STAVBY

Stavba je situovana na Stefanoviovej ulici &islo orientatné 5 v Bratislave - Starom Meste,
v katastralnom Uzemi Staré Mesto, v obci Bratislava - Staré Mesto, v okrese Bratislava |. Je situovana na
parcele 7599, méa pridelené supisné &islo 102968 a je zakreslena v dostupnej katastrainej mape.

Stavba je st¢astou komplexu aredlu Ministerstva financii SR na Stefanovitovej a Ky&erského ulici -
je v kontakte so susediaci hlavnymi stavbami s.¢. 101212 na p.¢. 7600 a s.¢. 101346 na p.¢. 7593/5 s ktorymi
je aj funkéne prepojena.

DISPOZICNE RIESENIE

Jedna sa o administrativnu - prevadzkovi budovu situovanu v Bratislave - Starom Meste situovan
na Stefanovicovej ulici. Stavba je celkovo 11-podlazna a obsahuje 2 suterény, prizemie, 1. az 8. poschodie;
2. suterén, 6, 7. a 8. poschodie s len Ciasto¢né.
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e Na 2. podzemnom podlazi (2. P.P.) sa nachadza sklad / archiv, schodisko na 1. suterén.

e Na 1. podzemnom podlazi (1. P.P.) sa nachadzaji sklady, posiliioviia, chodby, sprchy, socidlne
zazemie, dielne, vymennikova stanica tepla, Satne, garaz, schodisko na prizemie, vytahy.

e Na prizemi (1. N.P.) sa nachadza hlavny vstup do budovy, vratnica, chodby, kancelarie, socialne
zazemie, schodisko na poschodie, vytah, zasadacie miestnosti, sklady, kuchynka.

e Na 1. poschodi (2. N.P.) sa nachadzaji chodby, hala, vytah, schodisko na poschodie, kancelarie,
sklady, zasadacie miestnosti, socialne zariadenia, kuchynka.

e Na 2. poschodi (3. N.P.) sa nachadzaju chodby, hala, vytah, schodisko na poschodie, kancelarie,
sklady, zasadacie miestnosti, socialne zariadenia, kuchynka.

e Na 3. poschodi (4. N.P.) sa nachadzaji chodby, hala, vytah, schodisko na poschodie, kancelarie,
sklady, zasadacie miestnosti, socidine zariadenia, kuchynka.

e Na 4. poschodi (5. N.P.) sa nachadzaju chodby, hala, vytah, schodisko na poschodie, kancelarie,
sklady, zasadacie miestnosti, socialne zariadenia, kuchynka.

e Na 5. poschodi (6. N.P.) sa nachadzaju chodby, haly, vytah, schodisko na poschodie, kancelarie,
sklady, zasadacie miestnosti, socialne zariadenia, kuchynka.

e Na6. poschodi (7. N.P.) sa nachadza technicka miestnost, strojoviia vytahu, schodisko na poschodie,
strecha.

s Na 7. poschodi (8. N.P.) sa nachadza technicka miestnost, elektro rozvodiia.

e Na 8. poschodi (9. N.P.) sa nachadza technicka miestnost.

Projektova dokumentécia stavby sa nachadza v prilohach znaleckého posudku.

TECHNICKY POPIS STAVBY

Obijekt je osadeny v rovinatom teréne. Zaklady su vytvorené ako plosné betdnové - zakladové patky
a pasy. Primarny vertikalny nosny systém je vytvoreny ako monoliticky Zelezobeténovy skelet s vypliiovym
murivom. Vnatorné nenosné deliace steny a prieCky s0 murované (previadajuce prevedenie)
a sadrokarténové. Stropné konstrukcie su vytvorené ake monolitické trémové Zelezobetonové dosky. Pévodne
zastredenie bolo plochou strechou, na ktorti sa pri obnove vytvorila plytka sedlova strecha. Krytina na streche
je z asfaltovych natavovacich pasov. Klampiarske konstrukcie (oplechovania strechy, Zlaby, zvody) su
z pozinkovaného plechu, parapety okien z hlinikového plechu. Fasadne omietky st vytvorené zo sfachtenych
umelych omietok spolu s kontaktnym zateplovacim systémom, Cast fasad prizemia a suterénu je obloZzena
tehlickovym obkladom Klinker a prirodnym kamefiom. Vertikdlnu komunikéaciu v objekte zabezpetuju
schodiska a vytahy. Schodiska v objekte st doskové Zelezobetonové. Vnitorna Gprava povrchov je vapennou
hladkou omietkou, v suteréne a v socidlnych zariadeniach je keramicky obklad stien, steny schodiska a haly
st oblozené prirodnym kamefiom. Lokalne su stropy opatrené sadrokartonovymi a kazetovymi podhladmi.
Podlahy v suterénoch su prevazne z hladeného beténu, podiahy na prizemi st prevazne z keramickej diazby,
v kancelariach je kobercovina / laminatové parkety, podiahy na 1. - 5. poschodi st prevazne z kobercoviny,
v socidlnych zariadeniach je keramicka diazba. V kancelariach je umyvadlo. Vnutorna Gprava povrchov je
vapennou hladkou omietkou, v socialnych zariadeniach, v kuchynkach okolo kuchynskym liniek je keramicky
obklad stien. V socialnych zariadeniach je Standardné vybavenie - umyvadla, zachodové misy, pisoare.
V kuchynkach na poschodiach su kratke kuchynské linky s nerezovym drezom. Vstupné dvere do objektu st
presklené na fotobunku, ostatné dvere st drevené plné / preskiené. Okna su plastové s tepelnoizolatnym
dvojsklom. Vykurovanie objektu je Gstredné, v suteréne sa nachadza vymennikova stanica tepla (sluzi celému
aredlu), vykurovacie telesa st ocelové rebrové. Objekt obsahuje centrainu klimatizaciu so strojoviiou
vzduchotechniky na streche, Priprava TUV je Ustredna.

Objekt je napojeny na verejny vodovod, kanalizaciu, je napojeny na rozvod elektriny (svetelnej
a motorickej), na streche je osadeny bleskozvod.

TECHNICKY STAV
Exakiné doklady o veku stavby neboli dodané. Podia vyjadrenia zastupcu zadavatela je stavba

uzivana cca od roku 1942, V stavbe boli v minulosti zrealizované nasledovné stavebno-technické zasahy /
zmeny:

e vroku 1997 - vymena okien (Cast),
v roku 1999 a 2004 - inStalacia klimatizacie,
v roku 2004 - oprava vymennikovej stanice tepla,
v roku 2011 - vymena okien (Cast),
v roku 2013 - oprava striech (noveé sedlové prestreSenie s krytinou),
v roku 2013 - oprava vodovodnych a kanaliza€nych rozvodov / stlipaciek (Cast),
v roku 2016 - oprava vytahu,
v roku 2016 a 2017 - oprava vonkaj$ich povrchov obvodovych stien,
v roku 2020 - generalna oprava obehového vytahu (paternoster),
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e vroku 2022 - oprava bleskozvodov.

Budova je v technickom stave zodpovedajlicom veku a zrealizovanym opravnym zasahom, resp.
v primeranom / dobrom technickom stave. Pri obhliadke neboli diagnostikované Ziadne vyznamné statické
poruchy nosného systému stavby. S ohfadom na konstrukéné wyhotovenie a sucasny technicky stav je
uvazované s celkovou predpokladanou Zivotnostou stavby stanovenou bradacovou kubickou metédou.

POSUDENIE / POPIS TECHNICKEHO STAVU STAVEBNO-TECHNICKYCH PRVKOV
STAVBY

PRVKY DLHODOBEJ ZIVOTNOSTI

Zaklady _

Zalozenie objektu je na plodnych betonovych zakladoch pod nosnymi prvkami. V sicasnej etape
posudzovania neboli zrealizované Ziadne sondazne prace za U¢elom zistenia, resp. overenia kvality a kvantity
existujlicich zakladovych konstrukcii. S ohfadom na existujlice zataZenie atechnicky stav bezprostredne
sUvisiacich stavebnych prvkov, a s ohfadom na vek tychto zakladov je mozné konstatovat, Ze existujice
zaklady v plnom rozsahu a v plnej miere vyhovuju existujlicej exploatécii stavby; na stavbe neboli pri obhliadke
identifikované Ziadne prejavy portich stavebno-technickych prvkov, kioré by boli spdsobené nedostatkami
v zakladovych konstrukciach.

Vertikalne nosné prvky

Primarny vertikalny nosny systém stavby je vytvoreny ako Zelezobetonovy skelet s nosnym
a vypliiovym murivom. Pri obhliadke neboli na tychto nosnych prvkoch identifikované ziadne také prejavy
portich tychto stavebnych konétrukcii, ktoré by naznaCovali statickii nespésobilost’ tychto nosnych prvkov.
Sohladom na existujlice zataZenie a technicky stav bezprostredne suvisiacich stavebnych prvkov,
a s ohladom na vek tychto nosnych prvkov je mozné konstatovat, Ze povodny vertikalny nosny systém stavby
v plnom rozsahu a v plnej miere vyhovuje existujucej exploatéacii stavby.

Horizontalne nosné prvky

Horizontalny nosny systém je vytvoreny Zelezobetonovymi doskami - v suterénoch s viditelnymi
tramami v nadzemnych podlaZiach s rovnymi podhladmi. V sti¢asnej etape posudzovania neboli realizované
Ziadne hibkové sondy za G&elom zistenia kvality a kvantity tejto konstrukcie. Pri obhliadke neboli na tychto
nosnych prvkoch identifikované Zziadne také prejavy portch tychto stavebnych konstrukeif, ktoré by
naznacovali staticki nespdsobilost tychto nosnych prvkov. S ohfadom na existujlice zatazenie a technicky
stav bezprostredne stivisiacich stavebnych prvkov, a s ohfadom na vek tychto nosnych prvkov je mozné
konstatovat, Ze povodny horizontalny nosny systém stavby v plnom rozsahu a v plnej miere vyhovuje
existujucej exploatacii stavby.

Schody

Objekt obsahuje 3 hlavné schodiska a viacero vonkajsich vyrovnavacich schodisk. Vytvorené sa ako
doskové Zelezobetonové s nastupnicami a podstupnicami z dlazby. Nosna konstrukcia nevykazuje Ziadne
prejavy porich. Stav schodisk zodpoveda ich veku.

Nosna konstrukcia zastreSenia

Povodnt nosnu konstrukeia tvori strop posledného podlazia. V roku 2013 boli vytvorené nové nosné
konstrukcie zastreenia - plytné sedlové strechy z drevenych nosnych prvkov. Pri obhliadke neboli na nosnej
konstrukcii zastre$enia identifikované Ziadne prejavy poruch. Nosny systém krovu je zodpovedajlci svojmu
veku.

PRVKY KRATKODOBEJ ZIVOTNOSTI

Hydroizolacie spodnej stavby

Pri obhliadke stavby boli v podzemnych podlaZiach stavby identifikované prejavy portch spésobené
neexistenciou resp. nefunkénostou hydroizolaéného systému spodnej stavby - vihkostné mapy od
presakujlcej a vzlinajicej vihkosti.
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Tepelna izolacia zastresenia

V priestore pod novym streSnym plastom je situovana tepelna izolacia, ktord pravdepodobne nie je
kvalitativne a Kvantitativne taka akd by asi mala byt - na pévodnom stresnom plasti (na pévodnej plochej
streche) su len nahadzané kusky / zbytky tepelnej izolacie.

Vnatorné nenosné deliace konstrukcie (priecky)
Su vytvorené ako murované (previadajuce vyhotovenie), lokélne aj sadrokartonové. Pri obhliadke
neboli identifikované Ziadne prejavy portch tychto konstrukcii.

Krytina strechy
Krytina na streche je z asfaltovych natavovanych pasov (vytvorené v roku 2013). Pri obhliadke stavby
neboli identifikované Ziadne prejavy portich krytiny.

Klampiarske konstrukcie

Stavba obsahuje klampiarske konstrukcie strechy, dazdové Zzfaby azvody, parapety okien.
Klampiarske prvky oplechovania strechy st z pozinkovaného plechu; parapety okien z hlinikového plechy.
Poruchy identifikované neboli.

Upravy vnutornych povrchov
Su zrealizované prevazne ako hladké vapenné omietky; v suterénoch a v socialnych zariadeniach aj
keramické obklady. Pri obhliadke stavby neboli identifikované Ziadne prejavy portich.

Uprava vonkajsich povrchov

Fasadne omietky su vytvorené zo Slachtenych umelych omietok spolu s kontaktnym zateplovacim
systemom, Cast fasad prizemia a suterénu je obloZena tehlickovym obkladom Klinker a prirodnym kamefiom.
Pri obhliadke stavby neboli identifikované Ziadne prejavy portch.

Vnutorné obklady

Vsuterénoch a v socidlnych zariadeniach aj keramické obklady. Na wvybranych stropnych
konstrukciach st sadrokatronové obklady / podhlady. Pri obhliadke stavby neboli identifikované Ziadne prejavy
pordch.

Dvere a vrata
Vstupné dvere do objektu st presklené na fotobunku, ostatné dvere su drevené piné / presklené. Pri
obhliadke neboli identifikované Ziadne prejavy portich dveri. Ich technicky stav je primerany veku.

Okna
Okna na objekte st plastové s tepelnoizolaénym dvojsklom (osadené v rokoch 1997 a 2011). Pri
obhliadke neboli identifikované Ziadne podstatné poruchy tychto prvkov. Ich technicky stav je primerany veku.

Povrchy podiah

Podlahy v suterénoch su prevazne z hladeného betonu, podlahy na prizemi st prevazne z keramickej
dlazby, v kancelariach je kobercovina / laminatové a drevené parkety, podlahy na 1. - 5. poschodi su prevazne
z kobercoviny, v socialnych zariadeniach je keramicka dlazba.

Skladba podiah v nadzemnych podlaZiach zodpoveda kvalitativnemu vyhotoveniu z roku vystavby
objekiu - anorganicky zasyp + drevené vanku$e + dreveny zaklop pod nasfapnou vrstvou. Podla dodanych
podkladov s tieto podlahy lokalne poskodené hlavne od zatekania v minulosti, resp. je moZné konstatovat,
Ze tieto podlahy st velmi blizko k ukong&eniu svojej predpokladanej technickej Zivotnosti.

Vykurovanie & chladenie
Vykurovanie objektu je centralne / Gstredné s vymennikovou stanicou tepla v suteréne stavby;
radiatory su ocelové rebrové a rurové registre. Cast objekt obsahuje chiadiace zariadenia (klimatizaciu).
Pripadné detailné postidenie vykurovania je potrebné riesit osobitne - odborne spdsobilou oscbou
(revizny technik alebo autorizovany energetik).

Elektroinstalacia

Objekt k terminu postdenia obsahuje elektroinStalaciu — ma rozvody svetelnej aj motorickej
elekirointalacie.

Posudenie elektroinstalacie je potrebné riesit osobitne - odborne sposobilou osobou (revizny technik).
K spracovaniu tohto posudku boli dodané Spravy o periodickej odbornej prehliadke a odbornej skuske
elektrickeho zariadenia (zo dha 30.06.2023), ktoré konstatujl, Ze elekiroinstalacia je schopna bezpednej
prevadzky (pre rozvadzace) a neschopna bezpeénej prevadzky pre 1. P.P. a2 5. N.P.
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Bleskozvod

Objekt obsahuje bleskozvodovl sustavu s aktivnym bleskozvodom na streche. Posudenie
bleskozvodovej sustavy je potrebné riesit osobitne - odborne spdsobilou osobou (revizny technik).
Vnitorny vodovod

Nebol predmetom detailného skiimania a posudzovania. Existujuce rozvody su v technickom stave
zodpovedajucom veku. Posudenie rozvodov vnatorného vodovodu je potrebné riesit osobitne - odborne
spdsobilou osobou (revizny technik).

Vnutorna kanalizacia

Nebola predmetom detailného skiimania a posudzovania. Existujuce rozvody su v technickom stave
zodpovedajucom veku. PosUdenie rozvodov vnitornej kanalizacie je potrebné rieSit osobitne - odborne
spbsobilou osobou (revizny technik).

Vnutorny plynovod
Objekt neobsahuje rozvody zemného plynu.

Ohrev teplej vody

Objekt je zasobovany teplou Gzitkovou vodou t centralneho zdroja. Existujuce zariadenie je
v technickom stave zodpovedajlicom veku. Postdenie zdroja teplej vody je potrebné riesit osobitne - odborne
spdsobilou osobou (revizny technik).

Vybavenie kuchyn
Objekt k terminu postdenia obsahuje malé kuchynské linkyy so zabudovanymi spotrebiémi na
vybranych podlaziach stavby. Opotrebenie je primerané veku.

Vntitorné hygienické zariadenia
Objekt obsahuje vnutorné hygienické zariadenia — umyvadla, zachodové misy, pisoare, vylevky,
sprchovacie katy a pod.. Su v technickom stave zodpovedajlicom veku — poruchy identifikované neboli.

Vytahy
Objekt obsahuje dva typy vytahov - kabinkovy a obeZny (paternoster). Posudenie funkEnosti vytahov
je potrebné riesit osobitne - odborne spdsobilou osobou (revizny technik).

Ostatné
Objekt neobsahuje Ziadne iné podstatné alebo ostatné stavebno-technické prvky.

FOTODOKUMENTACIA STAVBY
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 61 budovy administrativne (spravne )
KS: 1220 Budovy pre administrativu
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

. Vypoget [ Obstavany priestor [m3]
Zaklady
1610,18*0,50 805,09
Spodna stavba
I, PP, 1415,80*3,30 467214
1l P P 185 59*2 70 501, 09
Vrchna stavba o
1, N P (66 04*13 80+1 22-2%4, 72*1 09+2 2*0,61+0, 50+8, 18*4,15+8,68*5,63+ 6 05724
14,60*33,38+4,35*1,36+4,35*1,35)*3,60+14,60"8,50*5,70 At
i1, N,P, 1572, 50*3 60 5 661,00
I, NP 1558, 70*360 5611,32
v, N P, 1558 70*3 60 561,32
vV, N P, 1558, 70*3 60 5611,32
\%R N P, 1558,70*3,60 5611,32
VI, N,P, 61, 82*2,55 157,64
VI, N, P, 53,41*2,50 133,53
IX, N,P, 12,09%2,40 29,02
Zastreseme ,
(7 83%4, 15+6 13*2,25+8,68*5,63)*0, 25+14,6%1,15%0, 5*41, 89+13,80%1,150, 5%66,04- 862 98
2*13,80*1,15*0,56,90/3 !
Ostatne o
vonkajsie schody 1,80*0,9%0,5%4,3+2,17*0,9*0,5*4,30+2,03*1,12*0,51,14 1736
+1,75*2,65%1,12+2,1*1,05*0,5%0,75+0,75*3,01,05 !
prehlbenle vytahovych §acht 2,90*1,95%3,27 + 1, 70*1 901, 50 23,34
Obstavany priestor stavby celkom | G [ 4138571

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpodtovy ukazovatel: RU = 2802 /30,1260 = 93,01 €/m3

Koeficient konstrukcie: kk = 1,158 (monoliticka beténova tySova)
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Vypocet koefi clentu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu

Podlazie [Cislo]  VypocetZP S zPIm? [Répr.] | @ Vypocetvysky (h): him]

86, 10*13 80+4,15°0.60+2,20°0 62+14.6

Podzemné ’ 1 0*33,32+2%4 301 40+1,25 1415,8 Repr 3,30 ‘ 33

Podzemné | 2 16,91*13,80-5,44*8,07-3,45%1 12 185,59 2,70 2,7

H * * *
66,04*13,80-2*4,72*1,09+ {(68,04°13,80+1,22-2"4,72"1,00+
. 2,20,61+0,50+8,18*4,15+8,68"5,63+1, | 2,270,61+0,50+8,18"4,15+8,68°5,6

Nadzemné 1 55414 60%33 3844 35+1 3644 35+ 35+ 161018 Repr. 3+14,60°33,38+4,35*1,36+4,35*1,  3,7618

prpinodes ettt '35)*3,60+14,60*8,50*5,70)/1610,1
,60*8, p

66,04*13,80-

Nadzemné 2/2%4,72*1,09+2,25%6,13+0,50+1,22+7,83 15725 Repr. 3,60 36
*4,15+14,60"41,89+2*4,35*1,36 f
66,04*13,80- >

Nadzemné 3,2*4,72*1,00+0,50+1,22+7,83*4 15+146  1558,7 Repr. 3,60 36
0%41,89+2*4,35%1,36 ; , - , ,
66,04*13,80-

Nadzemné 4.2*4,72*1,00+0,50+1,22+7,83%4,15+14,6  1558,7 Repr. 3,60 . 36
0%41,89+2%4,35%1,36 j )
166,04*13,80- ; |

Nadzemné |  52*4,72*1,09+0,50+1,22+7,83*4,15+14,6.  1558,7' Repr. 3,60 3,6

| 0%41,89+2%4,35%1,36 o ; o i
i 66,04*13,80- ;

Nadzemné 6/2%4,72*1,00+0,50+1,22+7,83*4,15+146 15587 Repr. 3,60 3,6

e 10741,89+2%4,35%1,36 | e

Nadzemné ' 7.10,90%4,90+2,75%0,15+2,04,0 2,55

Nadzemné . ~ 84 4 90*10 9 e e e 341, 2,50

Nadzemné |  9/3,90*3,10 . 12,09 12,40

Priemerna zastavana plocha: (1415,8 + 1610,18 + 1572,5 + 1558,7 + 1558,7 + 1558,7 +

1658,7) / 7 = 1547,61 m?

Priemerna vyska podlazi: (1415,8 * 3,3 + 185,59 * 2,7 + 1610,18 * 3,7618 + 15725 *36 +

1558,7 * 3,6 + 1558,7 * 3,6 + 1558,7 * 3,6 + 1558,7 * 3,6 + 61,82 * 2,565 + 53,41 * 2,5 + 12,09 * 2,4) / (1415,8
+ 185,59 + 1610,18 + 1572,5 + 1558,7 + 1558,7 + 1558,7 + 1558,7 + 61,82 + 53,41 + 12,09) = 3,56 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kze = 0,92 + (24 / 1547,61) = 0,9355
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podiaZi objektu: kve = 0,30 + (2,10 / 3,56) = 0,8899

Vypocet a urcenle koeflclentu vplyvu vybavenla objektu

~ Cenovy podiel

Konsétrukcie podla RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,20
2 Zvislé konstrukcie 17,00 1,00
3 Stropy 9,00
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00
5 Krytina strechy o 2,00
6  Kiampiarskekonstrukcie 1,00 A
7 Upravyvnutornychpovrchov ~ ~ 700
8 |Upravy vonkajsich povrchov o...300 360
9 iVnutorné keramické obklady ; 2,00 2,00
10 Schody T . 300 6,00
11 Dwere . 300 345
12 \Vrata R 000 00 1000
13 Okna ...B00 135 1 875
14 Povrchy podidh 3,00 ) 1,10 3,30
15 Vykurovanie =~ 4,00 1,20 480 4,13
16 ElektroinStalacia 6,00 1,05 6,30 5,42
17 Bleskozvod 1,00 1,50 1,50 1,29
18 Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 258
19  Vnatorna kanalizacia ... 300 ...1,00 .....8,00 ....258
20 [Vndtorny piynovod 00 000 T 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,72
22 Vybavenie kuchyfi 0,00 0,00 : 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 ; 1,15 | 345 2,97
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o T e b Ceno odiel
Cislo| Nazov ‘ CeRnuov%;podlel Koef stand ks: Up rave. Pf dielu hodxsétgne;
. : | [ o] pr,’ Cpl St . ,Stabe %]
24 . vytahy oo 3 00“ 300 258
25  Ostatné 600 120 720 6,20
Dalsie konStrukcie Lo T ,
27 ___ Kiimatizacia ] - 100 08
28 Vybavenie kuchyn - - 0,80 ! 0,69
Cspoe o | 10000 | ] 11845 ] 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=116,15/100=1,1615
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kecu = 3,605
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv:  kw=1,10
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *kcu * kv *kzr * kvp *kx *km  [€/m?]

VH =93,01 €/m?3* 3,605 > 1,1615 * 0,9355 * 0,8899 * 1,158 * 1,10
VH = 412,9908 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti kubickou metédou

. Prvok dihodobej Podtel zo stavby | Podiel'na sutte PDZ [%] | Stav priprehliadke . 3)4(4)/100 [%
Zivolnosti (1) | celkom [%](2) G [%1(4) (3)14)100 [%]
Zaklady 827 1920 100 19,20
Murivo ‘ L8402 00 34,02
Stropy . - ; 17,99
Schodisko 1200100 12,00
Krov : 16,79 100 16 79
suest. | ' 100,00
Zakladna Zivotnost stavby: 120 rokov
Stav prvkov dlhodobej Zivotnosti: 100,00 %
3 3
Zakladna zostatkova Zivotnost’ TT= {ZZ + o V} = {120 + 81 o 81} = 57 rokov
2*ZZ 2*120

Zostatkova Zivotnost:

T = 100,00 % z 57 rokov = 57 rokov

Predpokladana zivotnost: Z=V+T=81+57=138 rokov

. ‘Nazov | zatiatok uzivania | M.[rok] | T[rokl [ Zrok] .| O[%] | TS[%]
Admmlstratlvna budova s.&. 102968 na p.c. ] ;
7599 (SO 01) 1942 81 57 138 ! 58,70 41,30
WCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
© Nazov ~ Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 412 9908 €/m3 * 41365 71 m® 17 083 657,67
Technicka hodnota 41 30 % z 17 083 657 67 € 7055 550 62

2.1.2. ADMINISTRATIVNA BUDOVA S.C. 101212 NA P.C. 7600 (SO 02)

UMIESTNENIE STAVBY

Stavba je situovana na Kycerského ulici Eislo orientaéné 1 v Bratislave - Starom Meste, v katastralnom
tizemi Staré Mesto, v obci Bratislava - Staré Mesto, v okrese Bratislava |. Je situovana na parcele 7600, mé
pridelené stpisné ¢éislo 101212 a je zakreslena v dostupnej katastralnej mape.

Stavba je sti¢astou komplexu arealu Ministerstva financii SR na Stefanovitovej a Ky&erského ulici -
je v kontakte so susediacou hlavnou stavbou s.€. 102968 na p.€. 7599 s ktorou je aj funkCne prepojena.

DISPOZICNE RIESENIE

Jedna sa o administrativnu - prevadzkovu budovu situovanu v Bratislave - Starom Meste situovanu
na Ky&erského ulici. Stavba je celkovo 10-podiazna a obsahuje 2 suterény, prizemie, 1. az 7. poschodie; 2.
suterén, 6. a 7. poschodie je len &iastocné.
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Na 2. podzemnom podlazi (2. P.P.) sa nachadza sklad / archiv, schodisko na 1. suterén.
Na 1. podzemnom podiazi (1. P.P.) sa nachadza vestibul, schodisko na prizemie, chodby, sklady,
archivy, CO kryt, kotoliia, nakladny vytah.

e Na prizemi (1. N.P.) sa nachadza hlavny vstup do budovy, vratnica, chodby, kancelarie, socialne
zazemie, schodisko na poschodie, vytah, zasadacie miestnosti, sklady, kuchynka,

¢ Na 1. poschodi (2. N.P.) sa nachadzaju chodby, hala, vytah, schodisko na poschodie, kancelarie,
skiady, zasadacie miestnosti, sociaine zariadenia, kuchynka, .

e Na 2. poschodi (3. N.P.) sa nachadzaju chodby, hala, vytah, schodisko na poschodie, kancelarie,
sklady, zasadacie miestnosti, socialne zariadenia, kuchynka, .

e Na 3. poschodi (4. N.P.) sa nachadzaji chodby, hala, vytah, schodisko na poschodie, kancelarie,
sklady, zasadacie miestnosti, socialne zariadenia, kuchynka, .

e Na 4. poschodi (5. N.P.) sa nachadzaju chodby, hala, vytah, schodisko na poschodie, kancelarie,
sklady, zasadacie miestnosti, socialne zariadenia, kuchynka, .

e Na 5. poschodi (6. N.P.) sa nachadzaju chodby, hala, vytah, schodisko na poschodie, kancelarie,
sklady, zasadacie miestnosti, socialne zariadenia, kuchynka, .

e Na 6. poschodi (6. N.P.) sa nachadza hala, vytah, kancelarie, sklady, socialne zariadenia.

e Na 7. poschodi (8. N.P.) sa nachadza strojoviia vytahu.

Projektova dokumentéacia stavby sa nachadza v prilohach znaleckého posudku.

TECHNICKY POPIS STAVBY

Objekt je osadeny v rovinatom teréne. Zaklady st vytvorené ako ploéné betonové - zakladové pétky
a pasy. Primarny vertikalny nosny systém je vytvoreny ako monoliticky Zelezobetonovy skelet s vypliovym
murivom. Vnutorné nenosné deliace steny a prietky sU murované (previadajuce prevedenie)
a sadrokarténové. Stropné konstrukcie st vytvorené ako monolitické traémové zelezobetonové dosky. Pévodne
zastreSenie bolo plochou strechou, na ktort sa pri obnove vytvorila plytka sedlova strecha. Krytina na streche
je z asfaltovych natavovacich pasov. Krytina na streche je z asfaltovych natavovacich pasov. Klampiarske
konstrukcie (oplechovania strechy, Zfaby, zvody) st z pozinkovaného plechu, parapety okien z hlinikového
plechu. Fasadne omietky sti vytvorené zo &lachtenych umelych omietok spolu s kontakinym zateplovacim
systémom, Cast fasad prizemia a suterénu je obloZzena tehlickovym obkiadom Klinker a prirodnym kamefiom.
Vertikalnu komunikaciu v objekte zabezpetujl schodiska a vytah. Schodisko je doskové Zelezobeténoveé.
Vnutorna aprava povrchov je vapennou hladkou omietkou, v socialnych zariadeniach je keramicky obklad
stien, steny schodiska a haly st obloZené prirodnym kamefiom. Lokalne st stropy opatrené sadrokarténovymi
a kazetovymi podhladmi. Podlahy v suterénoch st prevazne z hladeného beténu, v CO kryte je PVC, podlahy
na prizemi s prevaZne z keramickej dlazby, v kancelariach je kobercovina / laminatové a drevené parkety,
podlahy na 1. - 7. poschodi su prevazne z kobercoviny, v socidlnych zariadeniach je keramicka dlazba.
V kancelariach je umyvadlo. Vnltorna Gprava povrchov je vapennou hiadkou omietkou, v socialnych
zariadeniach, v kuchynkéach okolo kuchynskym liniek je keramicky obklad stien. V socialnych zariadeniach je
§tandardné vybavenie - umyvadla, zachodové misy, pisoare. V kuchynkach na poschodiach su kratke
kuchynské linky s nerezovym drezom. Vstupné dvere do objektu su presklené na fotobunku, ostatné dvere st
drevené piné / presklené. Okna su plastové s tepelnoizolacnym dvojsklom. Vykurovanie objektu je ustredné,
zdroj tepla (vymennikova stanica tepla) je v susednej stavbe na Stefanovitovej ulici; vykurovacie telesa st
ocefové rebrové. Objekt obsahuje centralnu klimatizaciu so strojoviiou vzduchotechniky na streche. Priprava
TUV je astredna.

Objekt je napojeny na verejny vodovod, kanalizdciu, je napojeny na rozvod elekiriny (svetelnej
a motorickej), na streche je osadeny bleskozvod.

TECHNICKY STAV
Exakiné doklady o veku stavby neboli dodané. Podla vyjadrenia zastupcu zadavatela je stavba
uzivana cca od roku 1950. V stavbe boli v minulosti zrealizované nasledovné stavebno-technické zasahy /
zmeny:
e vroku 1976 - oprava elektroinstalacii,
v roku 1994 - opravy CO krytu,
v roku 1997 - vymena okien (Cast),
v roku 1999 a 2004 - instalacia kiimatizacie,
v roku 2005 - oprava vstupnych priestorov na prizemi,
v roku 2013 - oprava striech (nové sedlové prestresenie s krytinou),
v roku 2015 - oprava vodovodnych a kanalizagnych rozvodov / stipaciek (East),
v roku 2016 a 2017 - oprava vonkajSich povrchov obvodovych stien,
v roku 2017 - oprava vytahu,
v roku 2022 - oprava bleskozvodov.
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Budova je v technickom stave zodpovedajlicom veku a zrealizovanym opravnym zasahom, resp.
v primeranom / dobrom technickom stave. Pri obhliadke neboli diagnostikované Ziadne vyznamné staticke
poruchy nosného systému stavby. S ohfadom na konstrukéné vyhotovenie a sigasny technicky stav je
uvazované s celkovou predpokladanou Zivotnostou stavby stanovenou bradagovou kubickou metodou.

POSUDENIE / POPIS TECHNICKEHO STAVU STAVEBNO-TECHNICKYCH PRVKOV
STAVBY

PRVKY DLHODOBEJ ZIVOTNOSTI

Zakiady

ZaloZenie objektu je na plosnych betonovych zakladoch pod nosnymi prvkami. V sucasnej etape
posudzovania neboli zrealizované Ziadne sondazne prace za ticelom zistenia, resp. overenia kvality a kvantity
existujicich zakladovych kondtrukcii. S ohfadom na existujlice zataZenie a technicky stav bezprostredne
suvisiacich stavebnych prvkov, a s ohladom na vek tychto zakladov je moZné kon3tatovat, Ze existujice
zaklady v plnom rozsahu a v plnej miere vyhovuju existujticej exploatacii stavby; na stavbe neboli pri obhliadke
identifikované Ziadne prejavy portch stavebno-technickych prvkov, ktoré by boli spdsobené nedostatkami
v zakladovych konstrukciach.

Vertikalne nosné prvky

Primarny vertikalny nosny systém stavby je vytvoreny ako Zelezobetonovy skelet s nosnym
a vypliiovym murivom. Pri obhliadke neboli na tychto nosnych prvkoch identifikované Ziadne také prejavy
poruch tychto stavebnych konstrukeii, ktoré by naznagovali statickil nesposobilost tychto nosnych prvkov.
Sohladom na existujuce zatazenie a technicky stav bezprostredne suvisiacich stavebnych prvkov,
a s ohfadem na vek tychto nosnych prvkov je mozné konstatovat, Ze pévodny vertikainy nosny systém stavby
v plnom rozsahu a v plnej miere vyhovuje existujicej exploatacii stavby.

Horizontalne nosné prvky

Horizontalny nosny systém je vytvoreny Zelezobeténovymi doskami - v suterénoch s viditelnymi
tramami v nadzemnych podlaZziach s rovnymi podhladmi. V sG¢asnej etape posudzovania neboli realizovane
ziadne hibkové sondy za udelom zistenia kvality a kvantity tejto konstrukcie. Pri obhliadke neboli na tychto
nosnych prvkoch identifikované Ziadne také prejavy portch tychto stavebnych kon$trukcii, ktoré by
naznaGovali staticki nespdsobilost tychto nosnych prvkov. S ohladom na existujlice zatazenie a technicky
stav bezprosiredne suvisiacich stavebnych prvkov, a s ohfadom na vek tychto nosnych prvkov je mozné
konstatovat, Zze poévodny horizontalny nosny systém stavby vplnom rozsahu a v pinej miere vyhovuje
existujucej exploatacii stavby.

Schody

Objekt obsahuje 1 hlavné schodisko a viacero vonkaj$ich vyrovnavacich schodisk. Vytvorené st ako
doskové Zelezobetonové s nastupnicami a podstupnicami z dlazby. Nosna kon$trukcia nevykazuje Ziadne
prejavy portich. Stav schodisk zodpoveda ich veku.

Nosna konstrukcia zastreSenia

Pavodnu nosnu konstrukcia tvori strop posledného podlazia. V roku 2013 boli vytvorené nové nosne
konstrukcie zastreenia - plytké sedlové strechy z drevenych nosnych prvkov. Pri obhliadke neboli na nosnej
konétrukcii zastresenia identifikované Ziadne prejavy portch. Nosny systém krovu je zodpovedajuci svojmu
veku.

PRVKY KRATKODOBEJ ZIVOTNOSTI

Hydroizolacie spodnej stavby

Pri obhliadke stavby boli v podzemnych podlaZiach stavby identifikované prejavy poruch spbsobené
neexistenciou resp. nefunkénostou hydroizolacného systému spodnej stavby - vlhkostné mapy od
presakujlicej a vzlinajucej vinkosti.

Tepelna izolacia zastreSenia

V priestore pod novym strednym plastom je situovana tepelna izolacia, ktora pravdepodobne nie je
kvalitativne a kvantitativne taka aka by asi mala byt - na povodnom streSnom plasti (na povodnej plochej
streche) st len nahadzané kusky / zbytky tepelnej izolacie.
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Vnutorné nenosné deliace konstrukcie (priecky)
Su vytvorené ako murované (prevladajice vyhotovenie), lokalne aj sadrokartonové. Pri obhliadke
neboli identifikované Ziadne prejavy poruch tychto konstrukcii.

Krytina strechy
Krytina na streche je z asfaltovych natavovanych pasov (vytvorené v roku 2013). Pri obhliadke stavby
neboli identifikované Ziadne prejavy poruch krytiny.

Klampiarske konstrukcie

Stavba obsahuje klampiarske konstrukcie strechy, dazdové Zlaby a zvody, parapety okien.
Klampiarske prvky oplechovania strechy su z pozinkovaného plechu; parapety okien z hlinikového plechy.
Poruchy identifikované neboli.

Upravy vnatornych povrchov
Sl zrealizované prevazne ako hladké vapenné omietky; v suterénoch a v socialnych zariadeniach aj
keramické obklady. Pri obhliadke stavby neboli identifikované Ziadne prejavy poruch.

Uprava vonkajsich povrchov

Fasadne omietky st vytvorené zo $lachtenych umelych omietok spolu s kontaktnym zateplfovacim
systémom, ast fasad prizemia a suterénu je oblozena tehlickovym obkladom Klinker a prirodnym kamenom.
Pri obhliadke stavby neboli identifikované Ziadne prejavy portch.

Vnatorné obklady

V suterénoch a v socidlnych zariadeniach aj keramicke obklady. Na vybranych stropnych
konstrukciach st sadrokatrénové obklady / podhlady. Pri obhliadke stavby neboli identifikované zZiadne prejavy
portch.

Dvere a vrata
Vstupné dvere do objektu si presklené na fotobunku, ostatné dvere st drevené piné / preskiené. Pri
obhliadke neboli identifikované Ziadne prejavy porich dveri. Ich technicky stav je primerany veku.

Okna
Okna na objekte su plastové s tepelnoizolaénym dvojsklom (osadené v roku 1997). Pri obhliadke
neboli identifikované Ziadne podstatné poruchy tychto prvkov. Ich technicky stav je primerany veku.

Povrchy podiah

Podlahy v suterénoch su prevazne z hladeného beténu, podlahy na prizemi st prevazne z keramickej
dlazby, v kancelariach je kobercovina / laminatové a drevené parkety, podlahy na 1. - 5. poschodi st prevazne
z kobercoviny, v socialnych zariadeniach je keramicka dlazba.

Skladba podlah v nadzemnych podlaZiach zodpoveda kvalitativnemu vyhotoveniu z roku vystavby
objektu - anorganicky zasyp + drevené vankuse + dreveny zaklop pod naslapnou vrstvou. Podla dodanych
podkladov s tieto podlahy lokalne posSkodené hlavne od zatekania v minulosti, resp. je mozné konstatovat,
Ze tieto podiahy st velmi blizko k ukon&eniu svojej predpokladanej technickej Zivotnosti.

Vykurovanie & chladenie

Vykurovanie objektu je centralne / Ustredné s vymennikovou stanicou tepla v suteréne susednej
stavby; radidtory si ocelové rebrové ararové registre. Cast objekt obsahuje chladiace zariadenia
(Klimatizaciu).

Pripadné detailné posudenie vykurovania je potrebné riesit osobitne - odborne spdsobilou osobou
(revizny technik alebo autorizovany energetik).

Elektroinstalacia

Objekt k terminu posudenia obsahuje elekiroindtalaciu — ma rozvody svetelnej aj motorickej
elektroinstalacie.

Postdenie elektroinstalacie je potrebné riesit osobitne - odborne spdsobilou osobou (revizny technik).
K spracovaniu tohto posudku bola dodana Sprava o periodickej odbornej prehliadke a odbornej skuske
elektrického zariadenia (zo diia 30.06.2023), ktora konstatuje, Ze elektroindtalacia nie je schopna bezpeénej

prevadzky.

Bleskozvod
Objekt obsahuje bleskozvodovi sustavu s aktivnym bleskozvodom na streche. Postdenie
bleskozvodovej stistavy je potrebné riesit osobitne - odborne spésobilou osobou (revizny technik).
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Vnitorny vodovod

Nebol predmetom detailného skimania a posudzovania. Existujice rozvody su v technickom stave
zodpovedajucom veku. Postdenie rozvodov vnatorného vodovodu je potrebné riesit osobitne - odborne
sposobilou osobou (revizny technik).

Vnutorna kanalizacia

Nebola predmetom detailného skiimania a posudzovania. Existujice rozvody su v technickom stave
zodpovedajucom veku. Posudenie rozvodov vnitornej kanalizacie je potrebné riesit osobitne - odborne
sposobilou osobou (revizny technik).

Vnutorny plynovod
Objekt neobsahuje rozvody zemného plynu.

Ohrev teplej vody

Objekt je zasobovany teplou uzitkovou vodou t centralneho zdroja. Existujuce zariadenie je
v technickom stave zodpovedajicom veku. Postdenie zdroja teplej vody je potrebné riesit osobitne - odborne
sposobilou osobou (revizny technik).

Vybavenie kuchyn
Objekt k terminu postdenia obsahuje malé kuchynské linky so zabudovanymi spotrebiémi na
vybranych podlaziach stavby. Opotrebenie je primerané veku.

Vnutorné hygienické zariadenia
Objekt obsahuje vnutorné hygienické zariadenia — umyvadla, zachodové misy, pisoare, vylevky,
sprchovacie katy a pod.. Su v technickom stave zodpovedajucom veku — poruchy identifikované neboli.

Vytahy
Objekt obsahuje kabinkovy vytah. Posudenie funk&nosti vytahov je potrebné riesit osobitne - odborne
spdsobilou osobou (revizny technik).

Ostatné
Objekt neobsahuje Ziadne iné podstatné alebo ostatné stavebno-technické prvky.

FOTODOKUMENTACIA STAVBY
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 61 budovy administrativhe (spravne )
KS: 1220 Budovy pre administrativu
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypoget | Obstavany priestor [m?]
Zaklady
1308,12*0,50 654,06
Spodna stavba
Il, P,P, 33,96*2,60 88,30
1, PP, ((89,8+87,67)*13,60*0,5-3,83*0,45+5,64*3,15)*3,42 4 507 87
+(22,66*3,65+5,05*0,40+2*0,55*0,50)*3,82 ’
\rchna stavba
I, N,P, ((89,60+87,46)*13,60%0,5-(3,60+3,95)*2,20%0,5)*3,45 +22,66%4,20*3,25 443448
Il, N,P, 1197,01*3,60 4 309,24
I, N,P, 1197,01*3,60 4 309,24
IV, N,P, 1197,01*3,60 4 309,24
V, N,P, 1197,01*3,60 4 309,24
VI, N,P, 1197,01*3,60 4 309,24
VII, N,P, 186,32*3,53 657,71
VI, N,P, 13,17*3,10 40,83
ZastreSenie
(1308,12-1197,01)*0,25+13,60*0,77*0,5*88,53-13,60*0,77*0,5*6,80/3 479,45

Ostatné
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.. Wypotet . . | Obstavanypriestor [m%]
prehlbenle vytahovej sachty 1 90*3 15*1 50 8,98
Obstavany priestor stavby.celkom . . = o = o s 8D 417.88

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU =2 802 /30,1260 = 93,01 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 1,158 (monoliticka beténova tyCova)

Vypocet koeficientu vglxvu zastavanej plog_h_y a konstrukcnej vysky objektu

Podlazie [Cislo] MypogetzZp | ZPm?] IRepr] Vypodetvysky (H) I hi[m]
e ‘(((89 8+87,67)*13,60°0,5-

, (89,8+87,67)"13,600,5- '3,83%0,45+5,64*3,15)*3,42 s

Podzemné | 1.3,83*0,45+5,64*3,15 1308,12 Repr.;+’(22 6‘6*3 65')+5 0;5*0 40'_,,2*0 55%0 | 3,4461

+22 66*3,65+5, 05*0 40+2*0,55*0, 50 '50)*:); 82)/,1 308 ‘12 ! ! "
Podzemné 22830120 .. 339 260 28
N (((89,60+87,46)*13,60*0.5-
Nadzemné 1/(89,60+87 4*6) 13;60 05- 1290,88! Repr. (3,60+3,95)%2,20*0 5)*3,45 3,4352
(3,60+3,95)*2,20%0,5 +22,66*4,20 +22,66%4,20*3,25)/1290,88

DB AR B i.....122664,20*3,25)1290,88 |

Nadzemné 2 (3,60+3,95)2,200,5+5,040,26 1197 01 Repr. 3,60 3,6
. (89,60+87,46)*13,60%0,5-

Nadzemné 3 (3,60+3,95)2,200,5+5,04*0,26 1197,01; Repr. 3,60 3,6
. (89,60+87,46)*13,60*0,5-

Nadzemne | %(360+395/2200 54504026 119701 Repriaf0 1 36
, (89,60+87,46)*13,60*0,5-

Nadzemné 5 (3,60+3,95)2,20%0,5+5,04%0.26 ,‘ 1197,01 Repr.i3,60 B 3,6
. (89,60+87,46)*13,60*0,5-

Nadzemné (3,60+3 95)*2,20%0,5+5,04*0,26 M1197,01 Repr.;3,60 - 3.6

Nadzemne 7113,70"13,60 186,32| Repr. 3,53 SN - <

Nadzemné 8.2,90%4,54 13,17 3,10 3.1

Priemerna zastavana plocha: (1308,12 + 1290,88 + 1197,01 + 1197,01 + 1197,01 + 1197,01 +

1197,01 + 186,32) / 8 = 1096,30 m?

Priemerna vyska podlazi: (1308,12 * 3,4461 + 33,96 * 2,6 + 1290,88 * 3,4352 + 1197,01 *

3,6+1197,01* 3,6 +1187,01 *3,6 + 1197,01 * 3,6 + 1197,01 * 3,6 + 186,32 * 3,53 + 13,17 * 3,1) / (1308,12
+ 33,96 + 1290,88 + 1197,01 + 1197,01 + 1197,01 + 1197,01 + 1197,01 + 186,32 + 13,17) = 3,55 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kze = 0,92 + (24 / 1096,3) = 0,9419
Koeficient vplyvu kon&trukénej vysky podlaZi objektu: kve = 0,30 + (2,10/ 3,55) = 0,8915

Vypodcet a uréenie koeficientu vplyvu vybavema objektu:

Cenovy podlelﬁ ‘
. RU[%]ep
Konstrukcie podla RU e
1 Zaklady vrat. zemnych prac : 8,00 1,20 9,60
2 2Zvislé konstrukcie i 17,00 1,00 17,00
3 Stropy B 9,00 1,00 9,00
4 ZastreSeniebezkytiny 700 | 120 | 840 .
5 [Krytina strechy ... ..200 o 4f0 220
6 Klampiarske konstrukcne B o 1,00 140 1,10
7 Upravyvnitomychpovrchov ~ « 700 | 110 770
8 _ Upravy vonkajsich povrchov 3,00 Jt200 3,60
9 . iVnitorne keramické obklady 200 100 o 200
10 Schody . ... ... . 300 o420 3,60
11 .. Dvere 300 o AAs 345
12 Vrata e 0,00 0,00 0,00 ‘
13 ... /Okna 5,00 e s38 L 675 ..i...816
14 _iPovrchy podiah 300 A0 330
15 _.Vykurovanie e 400 .. 080 . ......320
16 Elektroinstalacia . 800 ! 1,05 6,30 ,
17 iBleskozvod 1,00 | 1,50 1,50 1,37
18 Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 274
19 Vntitorna kanalizacia i 3,00 : 1,00 3,00 2,74
20  {Vnutorny plynovod : 1,00 0,00 0,00 0,00
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- - . PR - “Cenovy podiel
Cislo Nazov . C?S\E‘);;])c;dlel Koef stand ks; Upriva*pé)sdlelu’ hod:ztznej .
el - P | stavby[%]
21 Ohrev teplej vody 2,00 0, 50 100 . o091
22 Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadeniaa WC 115 85
25 Ostatne B0 120 657
_ Daliekonstukcie ) B I
27 Klimatizacia =~~~ - s 1,00 091
28 Vybavenie kuchyri_ - - 0,80 0,73
- spoli 10000 | 1 109,65 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 109,65 /100 =1,0965
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,605
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv:  km = 1,10
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *kcu * kv *kzr * kv * ke *km  [E/m7]
VH = 93,01 €/m** 3,605 * 1,0965 * 0,9419* 0,8915 * 1,158 * 1,10
VH = 393,2520 €/m?
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia lineadrnou metddou so stanovenim Zivotnosti kubickou metodou

- Prvok dihodobej Podiel zo stavby Pod:el na stcte PDZ [%] | Stav pri prehliadke (3)*(4)100 [%]
Zivotnosti (1) celkom [%](2) (3 1@ ‘ o

Zaklady | ;- B 100 2019
Schodisko 3o Ty 756
Krov 766 17,65
Suget 43.39] 100,00
Zakladna Zivotnost stavby: 120 rokov

Stav prvkov dlhodobej Zivotnosti: 100,00 %

Zakladna zostatkova

Zostatkova Zivotnost:

Predpokladana Zivotnost:

zivotnost:
2*2Z

2*120

T =100,00 % z 61 rokov = 861 rokov

Z=V+T=73+061=134 rokov

3 3
TT=[ZZ+ v 2—Vj|=l:120+ 3 2—73}=61 rokov

- Nazov o | zasiatok uzivania | V[rok] [ T[rok] ! Zrokl | O1%] [ TSI%]
Admlnlstratlvna budova s.¢. 101212 na p.¢. !
7600 (SO 02) 1950 73 61 134 54 48 45,52
WCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

. Nazov. . \Yypocet Hodnota [€]
Vychodlskova hodnota 393 2520 €/m3 * 32417 8sm 12748 396,15
Technicka hodnota 4552 % z 12 748 396,15 € 5 803 069,93
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2.1.3. STAVBA S.C. 101346 NA P.C. 7593/5 (SO 03)

UMIESTNENIE STAVBY

Stavba je situovana na Sancovej ulici resp. v kontakte so susednou budovou na Stefanovicovej ulici
Cislo orientacné 5 v Bratislave - Starom Meste, v katastralnom tzemi Staré Mesto, v obci Bratislava - Staré
Mesto, v okrese Bratislava |. Je situovand na parcele 7593/5, ma pridelené stipisné &islo 101346 a je
zakreslena v dostupnej katastralnej mape.

Stavba je stastou komplexu arealu Ministerstva financii SR na Stefanoviéovej a Ky&erského ulici -
je v kontakte so susediacou hlavnou stavbou s.€. 102968 na p.¢. 7599 s ktorou je aj funkéne prepojena.

DISPOZICNE RIESENIE
Jedna sa o budovu jedalne s garaZzami situovanu v Bratislave - Starom Meste situovanu na Sancovej
ulici. Stavba je celkovo 3-podlazna a obsahuje suterén, prizemie a poschodie.
e V suteréne (1. P.P.) sa nachadzaju sklady, chodby, Satne, socidlne zariadenia, nakiadny vytah,
garaze, trafostanica, schodisko na prizemie.
e Na prizemi (1. N.P.) sa nachadza vestibul pred jedalfiou, jedalei, saldonik, zasadacia miestnost,
socialne zariadenie, chodby, kancelarie, sklady, kuchyia, vydaj jedal, schodisko na poschodie.
e Na 1. poschodi (2. N.P.) sa nachadza chodba, galéria, bufet, skiady, zadné schodisko, technicka
miestnost.

Projektova dokumentacia stavby sa nachadza v prilohach znaleckého posudku.

TECHNICKY POPIS STAVBY

Objekt je osadeny v rovinatom teréne. Zaklady su vytvorené ako ploné betdnove - zakladové patky
a pasy. Primarny vertiklny nosny systém je vytvoreny ako monoliticky Zelezobeténovy skelet s vyplfiovym
murivom. VnGtorné nenosné deliace steny a prieCky s murované (previadajice prevedenie)
a sadrokartonové. Stropné konstrukcie st vytvorené ako monolitické tramové Zelezobetonové dosky. Pévodne
zastreSenie bolo plochou strechou, na kiortt sa pri obnove vytvorila plytka sedlova strecha, Krytina na streche
je z asfaltovych natavovacich pasov. Klampiarske konstrukcie (oplechovanie strechy, Zlaby, zvody) st
z pozinkovaného plechu, parapety okien z hlinikového plechu. Fasadne omietky st vytvorené zo &lachtenych
umelych omietok spolu s kontaktnym zateplovacim systémom. Vertikalnu komunikéciu v objekte zabezpeduju
schodiska. Schodisko je doskové kamenné. Vnutorna Gprava povrchov je vapennou hladkou omietkou,
vsuteréne a v socidlnych zariadeniach je keramicky obklad stien. Lokéine s stropy opatrené
sadrokarténovymi a kazetovymi podhfadmi. Podlahy v suterénoch st prevaZne z hladeného beténu, podlahy
na prizemi a poschodi st prevazne z keramickej dlazby. Vnitorna Uprava povrchov je vapennou hladkou
omietkou, v socialnych zariadeniach, v kuchyni v garaZach je keramicky obklad stien. V socialnych
zariadeniach je 3tandardné vybavenie - umyvadla, zachodové misy, pisoare. V kuchyni je $tandardné
vybavenie kuchyne pre prevadzku jedalne. Vstupné dvere do objektu st plastové preskleng, ostatné dvere st
drevené pIné / presklené. Okna st plastové s tepelnoizolaénym dvojskiom. Vrata su plastové sekéné vysuvné
na dialkové ovladanie. Vykurovanie objektu je tstredné so zdrojom tepla (vymennikovou stanicou tepla)
v susednej stavbe na Stefanovicovej ulici; vykurovacie telesa st ocelové rebrové a ocelové registre. Objekt
obsahuje centralnu klimatizaciu so strOJovnou vzduchotechniky na streche. Priprava TUV je Ustredna.

Objekt je napojeny na verejny vodovod, kanalizaciu, je napojeny na rozvod elekiriny (svetelnej
a motorickej), na streche je osadeny bleskozvod.

TECHNICKY STAV

Exakiné doklady o veku stavby neboli dodané. Podfa vyjadrenia zastupcu zadavatefa je stavba
uZivana cca od roku 1944. V stavbe boli v minulosti zrealizované nasledovné stavebno-technické zasahy./
zmeny:

o vroku 1969 - 1971 - oprava trafostanice / elektrorozvodne,

v roku 1991 - komplexna oprava kuchyne,
v roku 2001 - vymena okien,
v roku 1999 a 2004 - instalacia klimatizacie,
v roku 2015 - oprava striech (nové sedlové prestresenie s krytinou),
v roku 2017 - oprava vonkajsich povrchov cbvodovych stien.

Budova je v technickom stave zodpovedajiicom veku a zrealizovanym opravnym zasahom, resp.
v primeranom / dobrom technickom stave. Pri obhliadke neboli diagnostikované Ziadne vyznamné statické
poruchy nosného systému stavby. S ohladom na konstruk&éné vyhotovenie a stgasny technicky stav je
uvazované s celkovou predpokladanou Zivotnostou stavby stanovenou bradacovou kubickou metodou.
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POSUDENIE / POPIS TECHNICKEHO STAVU STAVEBNO-TECHNICKYCH PRVKOV
STAVBY

PRVKY DLHODOBEJ ZIVOTNOSTI

Zaklady

ZaloZenie objektu je na plodnych beténovych zakladoch pod nosnymi prvkami. V sicasnej etape
posudzovania neboli zrealizované ziadne sondazne prace za Gcelom zistenia, resp. overenia kvality a kvantity
existujucich zakladovych konstrukcii. S ohladom na existujtice zataZenie a technicky stav bezprostredne
stvisiacich stavebnych prvkov, a s chladom na vek tychto zakladov je mozné konStatovat, Ze existujlce
zaklady v plnom rozsahu a v plnej miere vyhovuiju existujlcej exploatacii stavby; na stavbe neboli pri obhliadke
identifikované Ziadne prejavy portch stavebno-technickych prvkov, ktoré by boli spésobené nedostatkami
v zakladovych konstrukciach.

Vertikalne nosné prvky

Primarny vertikdlny nosny systém stavby je vytvoreny ako Zelezobeténovy skelet s nosnym
a vypliiovym murivom. Pri obhliadke neboli na tychto nosnych prvkoch identifikované Ziadne také prejavy
portich tychto stavebnych konstrukcii, ktoré by naznacovali staticki nespésobilost tychto nosnych prvkov.
Sohfladom na existujice zataZenie atechnicky stav bezprostredne stvisiacich stavebnych prvkov,
a s ohladom na vek tychto nosnych prvkov je mozné konstatovat, Zze pévodny vertikainy nosny systém stavby
v plnom rozsahu a v plnej miere vyhovuje existujlcej exploatacii stavby.

Horizontalne nosné prvky

Horizontalny nosny systém je vytvoreny Zelezobetonovymi doskami. V su€asnej etape posudzovania
neboli realizované Ziadne hibkové sondy za &elom zistenia kvality a kvantity tejto konstrukcie. Pri obhliadke
neboli na tychto nosnych prvkoch identifikované Ziadne také prejavy portich tychto stavebnych konstrukeii,
ktoré by naznagovali staticki nespésobilost tychto nosnych prvkov. S ohladom na existujice zataZenie
a technicky stav bezprostredne sivisiacich stavebnych prvkov, a s ohfadom na vek tychto nosnych prvkov je
mozné konétatovat, Ze pévodny horizontainy nosny systém stavby v plnom rozsahu a v plnej miere vyhovuje
existujlicej exploatacii stavby.

Schody

Obijekt obsahuje 1 hlavné schodisko a viacero vonkaj$ich vyrovnavacich schodisk. Vytvoreng su ako
doskové Zelezobeténové s nastupnicami a podstupnicami z dlazby. Nosna konstrukcia nevykazuje Ziadne
prejavy poruch. Stav schodisk zodpoveda ich veku.

Nosna konstrukcia zastresenia

Povodna nosnt kongtrukcia tvori strop posledného podlazia. V roku 2013 boli vytvorené nove nosné
konstrukcie zastre$enia - plytké sedlové strechy z drevenych nosnych prvkov. Pri obhliadke neboli na nosnej
konstrukcii zastre$enia identifikované Ziadne prejavy porGch. Nosny systém krovu je zodpovedajuci svojmu
veku.

PRVKY KRATKODOBEJ ZIVOTNOSTI

Hydroizolacie spodnej stavby

Pri obhliadke stavby boli v podzemnom podiazi stavby identifikované lokélne prejavy pordch
spdsobené neexistenciou resp. nefunkénostou hydroizolaéného systému spodnej stavby - vihkostné mapy od
presakujlcej a vzlinajucej vihkosti.

Tepelna izolacia zastresenia

V priestore pod novym strenym plastom je situovana tepelna izolacia, ktora pravdepodobne nie je
kvalitativne a kvantitativne taka aka by asi mala byt - na pévodnom stre$nom plasti (na pévodnej plochej
streche) su len nahadzané kusky / zbytky tepelnej izolacie.

Vnatorné nenosné deliace konstrukcie (priecky)
Sa vytvorené ako murované (prevladajtice vyhotovenie), lokalne aj sadrokarténové. Pri obhliadke
neboli identifikované Ziadne prejavy portch tychto konstrukcii.

Krytina strechy

Krytina na streche je z asfaltovych natavovanych pasov (vytvorené v roku 2015). Pri obhliadke stavby
neboli identifikované Ziadne prejavy portch krytiny.
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Klampiarske konstrukcie

Stavba obsahuje klampiarske konstrukcie strechy, dazdové Zlaby azvody, parapety okien.
Klampiarske prvky oplechovania strechy st z pozinkovaného plechu; parapety okien z hlinikového plechy.
Poruchy identifikované neboli.

Upravy vnitornych povrchov
Su zrealizované prevazne ako hladké vapenné omietky; v suterénoch a v socialnych zariadeniach aj
keramické obklady. Pri obhliadke stavby neboli identifikované Ziadne prejavy poruch.

Uprava vonkajsich povrchov

Fasadne omietky su vytvorené zo s$fachtenych umelych omietok spolu s kontaktnym zateplovacim
systémom, Cast fasad prizemia a suterénu je obloZena obkladom. Pri obhliadke stavby neboli identifikované
Ziadne prejavy portch.

Vnatorné obklady

V suterénoch a v socidlnych zariadeniach aj keramické obklady. ny wvybranych stropnych
konstrukciach st sadrokatronové obklady / podhlady. Pri obhliadke stavby neboli identifikované Ziadne prejavy
portch.

Dvere a vrata
Dvere su drevené plné / presklené. Vrata st sek&né vysuvné. Pri obhliadke neboli identifikované
ziadne prejavy portch dveri. Ich technicky stav je primerany veku.

Okna
Okna na objekie s plastové s tepelnoizolaénym dvojsklom (osadené v roku 2001). Pri obhliadke
neboli identifikované Ziadne podstatné poruchy tychto prvkov. Ich technicky stav je primerany veku.

Povrchy podiah

Podlahy podlah v suteréne su prevazne z hladeného betonu, podlahy na prizemi su prevazne
z keramickej dlazby. Pri obhliadke neboli identifikované Ziadne podstatné prejavy portch. Ich technicky stav
je primerany veku.

Vykurovanie & chladenie

Vykurovanie objektu je centralne / Ustredné s vymennikovou stanicou tepla v suteréne susednej
stavby; radiatory si ocelové rebrové arurové registre. Cast objekt obsahuje chladiace zariadenia
(klimatizaciu).

Pripadné detailné postdenie vykurovania je potrebné riesit osobitne - odborne sp&sobilou osobou
(revizny technik alebo autorizovany energetik).

Elektroinstalacia

Objekt kterminu postdenia obsahuje elektroindtalaciu — ma rozvody svetelnej aj motorickej
elekiroinstalacie.

Posldenie elektroinstalacie je potrebné riesit osobitne - odborne spasobilou osobou (revizny technik).
K spracovaniu tohto posudku boli dodané Spravy o periodickej odbornej prehliadke a odbornej skiske
elektrického zariadenia (zo diia 30.06.2023), kioré konstatuji, Ze elektroindtalacia nie je schopna bezpetnej
prevadzky (pre ¢ast bufetu a jedalne), a schopné bezpetnej prevadzky (pre Cast garazi).

Bleskozvod
Objekt obsahuje bleskozvodov(i sustavu s aktivnym bleskozvodom na streche. Posutdenie
bleskozvodovej slstavy je potrebné riedit osobitne - odborne spdsobilou osobou (revizny technik).

Vnatorny vodovod

Nebol predmetom detailného skimania a posudzovania. Existujice rozvody st v technickom stave
zodpovedajicom veku. Postdenie rozvodov vnutorného vodovodu je potrebné riesit osobitne - odborne
sposobilou osobou (revizny technik).

Vnatorna kanalizacia

Nebola predmetom detailného skiimania a posudzovania. Existujlice rozvody su v technickom stave
zodpovedajticom veku. Posudenie rozvodov vnutornej kanalizacie je potrebné riesit osobitne - odborne
sposobilou osobou (revizny technik).
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Vnitorny plynovod
Objekt obsahuje rozvody zemného plynu v kuchyni. Posudenie rozvodov zemného plynu je potrebné
riesit osobitne - odborne spésobilou osobou (revizny technik).

Ohrev teplej vody

Objekt je zasobovany teplou GzZitkovou vodou z centralneho zdroja. Existujice zariadenie je
v technickom stave zodpovedajicom veku. Postdenie zdroja teplej vody je potrebné riesit osobitne - odborne
sposobilou osobou (revizny technik).

Vybavenie kuchyn
Objekt k terminu postidenia obsahuje vybavenie zavodnej kuchyne so zabudovanymi spotrebi¢mi.
Opotrebenie je primerané veku.

Vnutorné hygienické zariadenia
Objekt obsahuje vnatorné hygienické zariadenia — umyvadla, zachodové misy, pisoare, vylevky a pod.
Su v technickom stave zodpovedajucom veku — poruchy identifikované neboli.

Vytahy
Objekt obsahuje nakladny vytah. Postdenie funk&nosti vytahov je potrebné riesit osobitne - odborne
spdsobilou osobou (revizny technik).

Ostatné
Objekt neobsahuje Zziadne iné podstatné alebo ostatné stavebno-technické prvky.

FOTODOKUMENTACIA STAVBY
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ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 85 budovy zavodného a neverejného stavovania
KS: 1211 Hotelové budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

TR

e

Vypodcet

| Obstavany priestor [m?]

Zaklady

1165,75*0,50

Spodna stavba

I, P,P, {1165,75-69,31)*3,14+69,31%4,80

\/rchna stavba

I, NP, (33,93*15,60+1,80%2,45)*2,90 +334,25*4,74
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o e i gpeet 0 e T Obstavany priestor [m3)
II, N,P, 570,61*2,85 ] i 1 626,24
Zastreenie :
1,80%2,45*0,25+15,60*2,34*0,5*36,02+334,25*1,96/2+317,85*1,6/2 1 240,38
Ostatné !
balkén pri kuchyni 2,21*1,0 o 2
vonkaj§ie schody pri kuchyni 1,2*1,2*0,5*0,75+1,04*1,2*0,5%0, 75 10
montazne jamy v garazach 2*4,8°085,4 142
prehibenie vytahovej sachty 1,80%2,45*1, 5 6,62
Obstavany priestor stavby celkom: .~ 0 o . 1037840

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU=2618/30,1260 = 86,90 €/m?
Koeficient konstrukcie: kx = 1,158 (monoliticka betonova tycova)
Vypocéet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky ob]ektu

Podlazie [Cislo] @ = VypotetZP Sl zZrm?y ( Repr.  Vypotetwysky(h) ~] h[m]
Podzemné 1 ?3:%8?1* ;5422-1 80*2,45 +334,25 1165,75 Repr. {1165,75- 3,238

+317,85 ! ! ! ! pr. 69,31)*3,14+69,31*4,80)/1165,75 7
e Eo ; e R 0 S 608
Nadzemne 1:33,93*15,60+1,80%2,45 +334,25 867,97 Repf: +334,25%4,74)/867,97 6
. 33,93*15,60+1,80%2,45

Nadzemné 2f+6,45*5,72 570,61 Repr.i2,85 2,85
Priemerna zastavana plocha: (1165,75 + 867,97 + 570,61) / 3 = 868,11 m?
Priemerna vy$ka podlazi: (1165,75 * 3,2387 + 867,97 * 3,6086 + 570,61 * 2,85) / (1165,75
+ 867,97 +570,61)=3,28 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objekiu: kze = 0,92 + (24 / 868,11) = 0,9476
Koeficient vplyvu konstrukEnej vySky podlazi objektu: kve = 0,30 + (2,10 / 3,28) = 0,9402

Vypocet a urcenle koeflclentu vplyvu vybavema objektu

' Cenovy pod I
1 625
2 ZVIsle kon 1419
4 ZastreSeniebezknytiny 600 | o2
5 Krytina strechy 3,00 3,13
6 Klampiarske konstrukcie 100 1,04
7 Upravy vnatornych povrchov 7,00 - 7,29
8 __ Upravyvonkajsichpovrchov 300 115 327
9 Vnutorné keramické obklady o 3,00 2,84
10 Schody 3,00 2,56
11 Dvere 4.00 417
12 \Vrata ; 0,00
13 Okna 6,00
14 iPovrchy podlah 3,00
15 Mykurovanie 500
16 Elektroinstalacia ) !
17
18
19
20
21
22 Vybavenle kuchyn ) ,
23 MHyglenlckezanademaaWC
24 Vytahy
25  1Ostatné o
DalSie konstrukcie : ,
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P = E e o FE Cenovy podiel
Gislb|  Nazov | e nade f o stand. ksi Upra"a P‘?drelu : hodﬁit'ine,
. - F [o]cp. e cpi Si stavby[%]fm
27 Klimatizécia - - 1,00 0,95
- spo = . . ] 1000 | [ 10580 | 16000
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 105,60/ 100 = 1,0560
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,605
Koeficient vyjadrujaci izemny vplyv:  km=1,10
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *keu*kv*kzp *kvp * ke * kv [€/m?]
VH = 86,90 €/m?® * 3,605 * 1,0560 * 0,9476 * 0,9402 * 1,158 * 1,10
VH =375,4356 €/m3
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti kubickou metédou

- Prvok dihodobej Podielzo stavby Podlel na sutte PDZ [%] Stav pri-prehliadke (3)‘*( 4)/100 [%]
. Zivotnosti (1) .- celkom [%] (2) L (8 : 1 (%4 e o
..... 39 55 e s s o - 100,, D . - S 39 55
1680 100 1689
B R A |
19 01 100! 19 01
‘ o 1 . 100,00
Zakladna Zivotnost' stavby: 120 rokov
Stav prvkov dlhodobej Zivotnosti: 100,00 %
i 79°
Zakladna zostatkova Zivotnost: TT=|ZZ+ 5 - Vi=|120+ ok 79 | = 58 rokov
2*27Z 2*120
Zostatkova Zivotnost: T = 100,00 % z 58 rokov = 58 rokov
Predpokladana Zivotnost: Z=V+T=79+ 58 =137 rokov
"Nazov. | Zacdiatokuzivania [ V[rokl [ "T[rokl. [ Zrokl | O[%] . | TS[%].
Stavbasc 101346 na p.¢.
7593/5 (SO 03) 1944 79 58 : 137 57,66 : 42.34
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
'Nazov ]  Wpodet o . [ Hodnotal€]
Vychodiskova hodnota 375 4386 €mPF 10378 40m° | 389642083
Technické hodnota 42,34 % z 3 896 420,83 € | 1649 744,58

2.2. GARAZE PRE OSOBNE MOTOROVE VOZIDLA

2.21. GARAZE NA P.C. 7599

UMIESTNENIE STAVBY

Stavba je situovana vo dvore na Stefanovitovej ulici v Bratislave - Starom Meste, v katastralnom
Gzemi Staré Mesto, v obci Bratislava - Staré Mesto, v okrese Bratislava |. Je situovana na parcele 7599, nema
pridelené stipisné &islo a nie je zakreslena v dostupnej katastralnej mape.

DISPOZICNE RIESENIE
Stavba je celkovo 1-podlazna - obsahuje prizemie. Z dispozitného Elenenia stavba obsahuje:
¢ Na prizemi (1. N.P.) sa nachadzaju 3 garaze.
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TECHNICKY POPIS

Jedna sa o garaz vytvoren( z prefabrikovanych Zelezobetonovych priestorovych buniek. Zaklady su
vytvorené ako betonova doska z prostého betonu. Vrata nie su. ZastreSenie je plochou strechou; krytina je
vytvorend z asfaltovej Iepenky Klampiarske konstrukcie nie st vytvorené. Uprava vonkajsich a vnutornych
povrchov nie je prevedena - je len pohladovy beton priestorovej bunky.

Objekt nie je napojeny na inZinierske siete.

TECHNICKY STAV

Exaktné doklady o veku stavby dodané neboli; podia vyjadrenia zastupcu zadavatefa je stavba
uzivana cca od roku 1989 a je v technickom stave zodpovedajiicom svojmu veku. S ohlfadom na sugasny
technicky stav a konstrukéné vyhotovenie je uvazované s celkovou predpokiadanou Zivotnostou stavby
vintervale 60 - 80 rokov. Detailnej$i popis objektu je v bodovom hodnoteni pri stanoveni rozpo&tového
ukazovatela objektu.

FOTODOKUMENTACIA STAVBY

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 6 Budovy pre garazovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 Garazové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie | Zagiatok uZivania | Vypocet zastavanejplochy | ZP [m?] | kze
1. NP 1989 3*3,20*5,35 51,36 18/51,36=0,350

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt Jednotku m? ZP podla zasad uvedenych
v pouZitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod | Polozka | Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)
3.3 beténové, monolitické alebo z beténovych tvarnic, bez tepelnej izolacie 830
4 Stropy
4.1 Zelezobetbénové, keramické alebo klenuté do ocelovych nosnikov 565
7 Krytina na plochych strechach
7.4 asfaltova lepenka 330
9 Vonkajsia Uprava povrchov
9.4 vapenna hruba omietka alebo nater 170
10 Vnutorna Gprava povrchov
10.4 natery 65
14 Podlahy
14.6 hrubé beténové, tehlova dlazba 145
[spolu B 2rz2e
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
Bod Polozka Hodnota
Spolu 0
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Hodnota RU na m? zastavanej plochy podiazia:

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: kcu = 3,605
Koeficient vyjadrujtici Gzemny vplyv: km= 1,10
_ Podiazie | = \wpoGetRUnam?zP =~ 1 HodnotaRU[e/m?])
1. NP (2720 + 0 0 350)/30 1260 90,29
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
" Podiazie. | Zaciatok uzivania [ V[rok] | Tlrok] Z [rok] o[%} | TS[%]
1. NP 1989 34 36 70 48 57 51,43
WCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
~ Nazov Vypocet . 1 Hodnota [€]
Y)”.‘E.h?ﬂi,'ﬁk?)@., 90,29 €/m2*51 /mM**3,605*1,10 .. 18,389,19
Technicka hod 3 9 457,56

2.3. PRISLUSENSTVO

2.3.1. PLOT ULICNY (STEFANOVICOVA UL.) NA P.C. 7599

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol&] ° Popis L T PotetMJ [ Body/MJ | -Rozpodtovy ukazovatel
L Zakladyvratanezemnychwprag e e T

Lz kamena abetonu N - 5780m 7000 23,24 €/m
2. i i

s760m 1270 4216€m
5 85,40 €/m

3 ~Vgpin plotu : i
Z drev. vyplnou vodorovnou alebo zvislou v ocel.

___rémoch Senamd B anem
4. PSR ; e
b) kovové s drétenou vyplitou alebo z kovovych ;
profilov 1 ks 7505 249,12 €/ks
Dizka plotu: 26,50+426,1+5,0 = 57,60 m
Pohladova plocha vyplne: 57,6%1,2 =69,12 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,605
Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: km=1,10
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenla linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
~ T Nazov. [ 7atiatokuzivania | Vrok] | T[rok] | Z[rok] | O[%} [ TS[%]
Plot ullcny (StefanoviGova ul.) na p.§. 7599 | 1990 33 17 50 66,00 | 34,00

WCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov. | “Vypotet o | "~ Hodnota[€]

(57, 60m 65, 40 €/m + 69,12m?2 * 14,11 €im? + 1ks * 249 12
Technicka hodnota 34,00 % 719 793 57 € 6 729,81

Vychod;skova hodnota
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2.3.2. PLOT ZADNY VO DVORE NA P.¢. 7599

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol: & . Popis @ ] PocetMJ | Body/MJ | Rozpoltovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac: ,

_|_zkamefiaabetonu ... 8138m 700 2324€m

Spolu: B ) ... 2324€m

3 . Vypli plotu;
murovany 'do hrtibky 20 cm z tehal alebo plotovych

) PleChOVe P'ne e A ks 7435 246,80 €ks
a) plechové pIne’ 1 ks 4050 134,44 €/ks
Dizka plotu: 13,60+6,50+4,5+36,70 = 61,30 m
Pohladova plocha vyplne: 61,3°2,0 = 122,60 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,605
Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: km = 1,10
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebema Imearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
, Nazov. | Zadiatok Uzivania [ V[rok] [ T[rokl [ Z[rok] [ O[%] [ TS[%] |
Plot zadny Vo dvore na p c. 7599 : 1970 53 27 80 66,25 33,75

WCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov. = Vypocet . . 1 Hodnota[€]

(61 30m 23 24 €/m + 122 60m? * 25 06 €/m2 + 1kS 246 80 10 344 53
JOnOGISOVA OO~ lefks + 1ks * 134,44 €/ks) 3,605 * 1,10 R T
Technicka hodnota 33,75 % z 19 344,53 € 6 528,78

Vychodiskova hodnota

2.3.3. PLOTY NA OPORNYCH MUROCH NA P.C. 7600

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOW UKAZOVATEL
Poli & . Popis ] PoeetMJ | Body/MJ [ Rozpoctovy ukazovatel
3. ] VypIn plotu.

z drev. vypliiou vodorovnou alebo zvislou v ocef. 49.25m? 425 14,11 €/m

ramoch l i

Dizka plotu: 11,5+12,0+26,50+3,0+2,0+30,0+13,5 = 98,50 m
Pohladova plocha vyplne: 98,5%0,50 = 49,25 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,605
Koeficient vyjadrujlici izemny vplyv: kw=1,10
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenla hnearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov. = | Zagiatok uzivania | V[rok] | Tlrok] [ ZrokI [ O1%] [ TS%] |
Ploty na opornych muroch na p é. 7600 1990 .33 . 271 I 60 55,00 4500 |
WCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

. Nazov VMypoget .o [ " Hodnota[€]

yyphodlskova hodnota (49 25m2 * 14 11 €Im2) 3 605 * 1, 10 i 2 755 70
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7 Nazov. P S \ypotet . b Hodnota[€]
Technlcka hodnota 45,00% z2 755,70 € 1 240,07

2.3.4. VODOVODNE PRIPOJKY AREALU

ZATRIEDENIE STAVBY
Koéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.3. Vodovodné pripojky a rady liatinové potrubie
PoloZka: 1.3.b) Rozvod vody DN 100 mm
Rozpoétovy ukazovate! za merni jednotku: 1860/30,1260 = 61,74 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 33,0+25,0+12,0 =70 bm
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: kcu = 3,605
Koeficient vyjadrujlici izemny vplyv: km = 1,10
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov. | T zatistok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] 1. ©[%] | TS.I[%]
Vodovodné pripojky arealu | 1980 i 43 17 - 60 71,67 28,33
WCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | . Vypodet ; ‘ 1L Hodnota [€]

Vychodlskova hodnota 70 bm 61 74 €/bm 3,605*1,10 s ~.17138,10
Technicka hodnota 12833% z17 138,10 € : 4 855,22

2.3.5. VODOMERNA SACHTA NA P.C. 7599

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Koéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5, Vodomerna 8achta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) betonova, ocelovy poklop, vratane vybavenia

Rozpottovy ukazovatel za mernu jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Podcet mernych jednotiek: 1,40*1,30*1,50 = 2,73 m® OP
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: keu = 3,605

Koeficient vyjadrujlci Uzemny vplyv: km=1,10

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnost odbornym odhadom

: Nazov. = [ Zaciatok Uzivania | M.[rokl. T Tlrok] | Zlrokl | O[%] | TS:[%]
Vodomerna $achta na p.&. 7599 1980 43 17 60 7167 . 28,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

‘ Nazov. : . Vypodet ~ [ Hodnotal€] @
Vychodiskova hodnota 2,73 m° OP * 254, 27 €/m3 OP *3,605*1, 10 e . 2752088
Technicka hodnota 28,33 % z2 752,68 € 779,83
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2.3.6. REViZNA SACHTA VODOVODU NA P.C. 7599

ZATRIEDENIE STAVBY
Koéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)
Polozka: 1.5.a) beténova, ocelovy poklop, vratane vybavenia
Rozpodtovy ukazovatel za mernu jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,30*1,30*1,50 = 2,54 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,605
Koeficient vyjadrujlci Gzemny vplyv: kw=1,10
TECHNICKY STAV
_y_pocet opotrebenla linedrnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
~ Nézov. . . | Zaciatokuzivania | V.rok]. | T[rok] [ Z[rokl [ O[%] | TS[%]
Rewzna sachta vodovodu nap.6 75699 | 1980 43 | 17 80 71,67 28,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov. Mypoget - o Hodnotal€]
Vychodlskova hodnota 2, 54 m3 OP 254 27 €/m3 OP *3,605*1, 10 2 561 10
Technicka hodnota 28 33%z2 561 10€ : 725 56

2.3.7. KANALIZACNE PRIPOJKY AREALU

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.1. Kanalizagné pripojky a rozvody - potrubie kameninové
PolozZka: 2.1.c) Pripojka kanalizacie DN 200 mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 45,0+75,0+15,0+60,0+8,0+32,0+60,0+70,0+25,0+20,0
410 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,605
Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: km=1,10
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebema Imearnou metdédou so stanovemm Zivotnosti odbornym odhadom
v Nazov | zagiatok uzivania | Virok] [ Tirok] [ Z[rok] [ O[%] [ TS[%]
Kanahzacne pnpOJky arealu 1980 43 17 60 71,67 28,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov .  Mypoget . . 1 Hodnotal€)
Vychodlskova hodnota 410 bm * 41 49 €/bm 3 605 * 1,10 67.456,72
Technicka hodnota 128,33 % 267 456,72 € ! 19 110,49

2.3.8. KANALIZACNE A REVIZNE SACHTY AREALU

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria:
Bod:
Polozka:

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku:

2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
2.4, Kanalizatné Sachty

2.4.a) Betonova prefabrikovana - hibka 2,0 m pre potrubie DN 200 - 300

9150/30,1260 = 303,72 €/Ks

Podcet merych jednotiek: 10 Ks
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 3,605
Koeficient vyjadrujuci dzemny vplyv: km = 1,10

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia lihedrnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

' Nazov Zadiatok uzivania -] V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%]
Kanahzacne a revizne Sachty arealu 1980 43 17 60 . 71,67

TS [%]
28,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

Vypocet

“Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota
Technicka hodnota

,10KS 30372€/KS 3,605 *1,10

28,33 % 212 044,02 €

12 044,02
3412,07

2.3.9. KANALIZACNE VPUSTE AREALU

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO:
Koéd KS:

827 2 Kanalizacia
2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCGTOVY UKAZOVATEL

Kategoria:
Bod:
Polozka:

Rozpodétovy ukazovatel za mernu jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
2.4. Kanalizacné sachty
2.4.m) Kanaliza¢na vpust

10 Ks

7750/30,1260 = 257,25 €/Ks

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

keu = 3,605
km =1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zagiatok uzivania | V[rok] | Tlrokl Zlokl [ O%]

Kanallzacne vpuste arealu 1980 43 17 60 L 71,67

TS [%)
28,33

WCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

~ Néazov : :  Vypotet
Vychodlskova hodnota 10 Ks 257 25 €le 3605 110
Technicka hodnota 128,33% 210201,25€

 Hodnota [€]
1020125
2 890 01

2.3.10. PRIPOJKA HORUCOVODU DO BUDOVY S.C. 102968

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 4 Teplovodné kanaly
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 6. Teplovodné kanaly (JKSO 827 4)
Bod: 6.4. Potrubie ( tepelne izolované )

Polozka:

Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku:
Poc¢et mernych jednotiek:

6.4.d) DN 108 mm

172,25 bm
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Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,605

Koeficient vyjadrujtci Gzemny vplyv: km=1,10
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebema Imearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
 Nazov - | Zagiatok uzivania | V[rok] [ Tlrok] [ Z[rok] [ O[%] [ TS[%]
PI‘IpOJka horucovodu do budovy s.C. 102968 2014 9 41 50 | 18,00 82,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nezow.. ~ Vypotet 7 roanoae..

Vychodlskova hodnota . 172 25 bm 16 1 €/bm *3,605 * 1, 10

10 997,22

Technicka hodnota 182,00 % z 10 997,22 €

9 017,72

2.3.11. SPEVNENE PLOCHY NA P.C. 7599, 7593/1

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym

Polozka: 8.6.a) Liaty asfalt hr. 30 mm, podklad beténovy obalované kamenivo

Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku: 450/30,1260 = 14,94 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 922,80+571,35+446,28 = 1940,43 m? ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,605

Koeficient vyjadrujlci tizemny vplyv: km=1,10

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebema Imearnou metodou S0 stanovenim zwotnostl odbornym odhadom

“““ Nazov . | Zaciatok uzivania | V[rok] | Tlrok] | Z[rokl | O[%] | TS[%]

Spevnene plochy nap.c. 7599 7593/1 2004 19 21 40 47,50

52,50

WCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov. _Mypoget . [ = Hodnota[€]

Vychodlskova hodnota 1940 43 m2 ZP 14 94 €/m2 ZP * 3, 605 1, 10

114 959,94

Technicka hodnota 5250 % z 114 959,94€ T

60 353,97

2.3.12. SPEVNENE PLOCHY NA P.C. 7599

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikéacie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom didZzdenym - beténovym

Polozka: 8.3.9) Zamkova beton. dlazba-kladené do malty na podki. betdn

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 570/30,1260 = 18,92 €/m2 ZP
Pocget mernych jednotiek: 240,0+6*2,50*5,50 = 322,5 m? ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,605

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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- Nazov - | Zagiatok uZivania

_O[%] [ TS[%]

" V[rok] | T[rok] | ZIrok]
19 21 40

Spevnene plochy nap.c. 7599' 2004

47,50 |

52,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

 Nazov

 Vypocet

Hodnota [€]

Technicka hodnota

Vychodlskova hodnota

52,50 % z 24 196,29 €

Bz 1892EmEZP 3605 A0 |

24 196 29
12703,05

2.3.13. SPEVNENA PLOCHA NA P.C. 7599

ZATRIEDENIE STAVBY
822 2,5 Spevnené plochy
2112 Miestne komunikacie

Kéd JKSO:
Kod KS:
Kéd KS2:

2111 Cestné komunika

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym
8.3.d) Betonové dlaZzdice - kiadené do piesku

Kategoria:
Bod:
Polozka:

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku:

Poget mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypoéet opotrebema linedrnou metédou so stanov

cie

220/30,1260 = 7,30 €/m2 ZP
6,00*12,0 =72 m? ZP

keu = 3,605
kv = 1,10

enim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov |

| Zagiatok uzivania

Z[rok]

O1%] | TS[%]

Spevnena plocha na p.€. 7599

2004

"V [rok] | T [rok]
19 2

40

47,50 ¢

52,50

WCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

=

Vypoéet

‘Hodnota [€]

Vychodlskova hodnbta
Technické hodnota

72 m2ZP *7,3 €m2 ZP *

152,50 % z 2 084,27 €

208427
109424

2.3.14. OPORNE MURY NA P.C. 7600
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO:
Kéd KS:

815 4 Oporné mury
2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria:
Bod:

Rozpodtovy ukazovatel za mernd jednotku:
Poget mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

9. Oporné mury (JKSO
9.3. Betonové - monolit

815 4)
ické

1300/30,1260 = 43,15 €/m3 OP
0,30*2,0*(11,5+12,0+26,50+3,0+2,0+30,0+13,5) =
kcu = 3,605
km=1,10

Vypocet opotrebenla linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odb‘ornym odhadom

59,1 m® OP

Nézov.

Zadiatok Uzivania | V.

Irok] | Tirok]

Z[rok]

O[%] l 18 [%]

Opomé mury na p.¢. 7600

1950

73 27

100

73 00

27,00

WCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

. Nazov

- Mypocet

Hodnota [€]

Vychodlskova hodnota

59,1 m3 OP 43 15 €/m3

OP *3,605*1,10

Technicka hodnota

27,00 % 210 112,68 €

" 10 112,68
273042
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2.3.15. FONTANA NA P.C. 7599

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: Bazény
Kod KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoéria: 13. Bazény
Bod: 13.4. Beténové monolitické
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 3070/30,1260 = 101,91 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 3,15*3*3*0,7 = 19,85 m® OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,605
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: kv = 1,10
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenla linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
. Nazov | Zadiatok uzivania |V [rok] [ Tirokl [ Zrokl [ ©O[%] [ TS[%]
Fontana nap.¢. 7599 2019 36 40 | 10,00 90,00
WCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov. . \ypotet 1 Hodnota[§]
Vychodlskova hodnota 19, 85 m3 OP 101 91€/m3 OP * 3, 605 1 10 8021 86
Technicka hodnota 90,00 % z 8 021,86 € 7 219, 67
2.3.16. PRISTRESOK DIESELAGREGATU NA P.C. 7593/1
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: Altanok
Kéd KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 21. Altanok
Bod: 21.1. Drev. konstr., strecha, Ciast. vypli stien, alebo bez vyplne, podlaha a strecha
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 €/m2 ZP
Pog&et mernych jednotiek: 6,30*3,60 = 22,68 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,605
Koeficient vyjadrujlci Gzemny vplyv: km=1,10
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenla Ilnearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
- Nazov. . || Zzagiatok Uzivania | Virok] [ Tlrok] | Zrok] I O[%] | TS[%]
Pnstresok dleselagregatu na p ¢. 7593/1 1998 L 25 25 50 . 50,00 50,00
WCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
. Nazov. Wypoget . . | Hodnotal€]
Vychodlskova hodnota 22 68 m2 ZP 103 57 €/m2 ZP *3,605* 1, 10 9 314 83
Technicka hodnota 50,00 % z9 314,83 € 4 657 42
2.3.17. VONKAJSIE SCHODY NA P.C. 7593/1
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 822 2 VonkajSie a predlozené schody
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Kategoéria: 10. Vonkajsie a predioZené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.2. Beténové na terén s povrchom zatrenym alebo z cem. poteru
Rozpoétovy ukazovatel za merna jednotku: 215/30,1260 = 7,14 €/bm stupha
Pog&et mernych jednotiek: 1,25% = 7,5 bm stupiia
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,605
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 1,10
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metoédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazoy | Zatiatok uzivania | V[rok] | Tirok] | Z[rok] [ ©[%] [ TSI[%]
VonkaJSIe schody na p.c. 7593/1 2004 19 . 41 60 31,67 68,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
. Nazov b _ Vypotet ‘ ] Hodnota [€]
Vychodlskova hodnota 75 bm stupna 7,14 €bmstupna*3605*110

Technicka hodnota 68 33% 2212, 35€

2.3.18. VONKAJSIE SCHODY NA P.C. 7593/1

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZzené schody
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)
Bod: 10.7. Na Zelezobeténovej doske alebo nosnikoch s povrchom z cem. poteru
Rozpottovy ukazovatel za merna jednotku: 545/30,1260 = 18,09 €/bm stupia
Pog&et mernych jednotiek: 1,10*8 = 8,8 bm stupna
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 3,605
Koeficient vyjadrujlci Gzemny vplyv: km =1,10
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenla linedarnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
; " Nazov. [ Zaciatok uzivania T Virok] [ TTrokl | Zrokl [ O[%] [ TS[%]
VonkaJSIe schody nap.€. 7593/1 | 2004 .19 41 60 31 67 68,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov. ' . Vlypoget . i [ " Hodnotal€] ;
VYC, ova hodnota 18,8 bm stupna 18,09 €/bm stupnha * 3,605 * 1, 10 83,28
Technicka hodnota 168, 233% z 631,28 € 431 35

2.3.19. VONKAJSIE SCHODY NA P.C. 7593/1
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2 Vonkajsie a predlozené schody

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predlozené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.2. Betonové na terén s povrchom zatrenym alebo z cem. poteru
Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku: 215/30,1260 = 7,14 €/bm stupna

Pocet mernych jednotiek: 1,20*8*2 = 19,2 bm stupiia

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 3,605

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kw=1,10
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TECHNICKY STAV
_xgocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
_ Nazov. | ZadiatokuZivania [ V[rokl [ Tjrok] | Zrokl | O[%] [ TS[%]

VonkaJSIe schody na p.&. :
7593/1 2004 | 19 41 60 31,67 68,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

. Nazov = ~ . Vypolet _Hodnotale}
)(ychodlskova hodnota 19 2 bm stupna 7 14 €/bm stupna * 3 605 1, 10 543, 62
Technicka hodnota 168,33 % 254362 € ! 371,46

2.4. REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY

. . . . Nazov.. : | Wychodiskova hodnota [€] [ Technicka hodnota[€]
Admmlst tlvna budova s.C. 102968 na p c 7599 (SO 01) G e......1708365767 705555062
Admlmstratlvna budova s.¢. 101212 na p.&. 7600 (SO 02) 12748 396,15 ... 580306993
Stavba s.¢. 101346 na p.¢. 7593/5 (SO 03) e 3 896 420,83 e

Celkom za Bytové a nebytové budovy (haly) o 33 728 474,65 .14 508 365,13

GaraZe na p.¢. 7599 o 18 389,19 ] 9 457,56
Plot uliény (Stefanovidova ul.) na p.&. 7599 o 1979357, 672981
Plot zadny vo dvore na p.¢. 7599 19 344,53 6 528,78
Ploty na opornych moroch nap.€. 7600 275570 1.240,07

Celkom za Ploty ‘ 41 893,80 14 498,66

. Vodovodné pripojky arealu 17 138,10 4 855,22
Vodomerné $achta na p.¢. 7599 2752,68 , 779,83
Revizna $achta vodovodu na p.¢. 7599 e 2561,10 ... 72556
Kanalizaéné pripojky aredlu 67 456,72 19 110,49

_ Kanalizatné arevizne Sachtyaredlu 044020 341207

Kanallzacne vpuste arealu

~ Spevnené plochy na p.&. 7599, 7593[1\
. Spevnené piochy nap.€. 7599
__Spevnena plocha na p.¢. 7599

_Opomémurynapé.7600 L 273042
Fontana na p.€. 7599 8021, 86 7 219,67
. Pristresok dieselagregétu na p.¢. 7593/1 ) 9314,83 4 657,42
Vonkajsie schody na p.¢. 7593/1 212,35 145,10
Vonkajie schody na p.¢. 7593/1 ‘ 631,28 431,35
Vonkajsie schody na p.¢. 7593/1 543,62 371,46
Celkom za Vonka|s ie upravy 293 228,21 130 497,58
Celkom: = ] 3408198585  14662818,93
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

A) ANALYZA POLOHY NEHNUTELNOSTI

Ohodnocovana nehnutefnost sa nachadza na okraji centra mesta medzi ulicami Stefanovicova,
KySerského a Sancova v Bratislave - Starom Meste. Aredl je velmi dobre pristupny pesi, MHD aj
automobilovou dopravou. Aredl je napojeny na vietky podstatné inZinierske siete.

Orienta¢na poloha nehnutelnosti v meste:
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B) ANALYZA VYUZITIA NEHNUTELNOSTI

Nehnutelnost' je svojim umiestnenim a technicko - konstrukénym prevedenim prioritne uréena pre
vyuZitie ako administrativny areal.

Posudzovana nehnutelnost je situovana v lokalite, kde uzemny plan predpoklada nasledovné funkéné
vyuZitie:
e 201 - Gzemia obcianskej vybavenosti - obéianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu

Detail ¢asti Gzemného planu mesta - regulacia - posudzovana lokalita:
'l

BR "™ Vykresy Uzemného planu hl. mesta SR Bratislavy  Vevepeitn e o

C) ANALYZA PRIPADNYCH RIZiK SPOJENYCH S VYUZiVANiM NEHNUTELNOSTI

Podstatne rizika spojené s uzivanim nehnutelnosti nie si. Na nehnutelnosti viaznu tarchy - vid list
vlastnictva v prilohe posudku.

3.1. STAVBY

3.1.1. METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1. NEBYTOVE BUDOVY

Stanovenie vysledného koeficientu polohovej diferenciacie je zrealizované vahovym priemerom
s hodnotami _vah totoZnymi v publikacii Metodika vypoétu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
vydanej US| ZU v Ziline v roku 2001, ISBN 80-7100-827-3. Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je
stanoveny tak, aby koreSpondoval s redlnym stavom na aktualnom relevantnom trhu s nehnutelnostami pre
dany typ nehnutelnosti.

Posudzovana nehnutelnost sa nachadza v lokalite (Bratislava - Staré Mesto), kde v su¢asnej dobe je
moZzne konstatovat rovnovahu medzi dopytom a ponukou, resp. mierne prevysuje ponuka nad dopytom (pre
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kvalitativne porovnatelné nehnutelnosti). Objekt sa nachadza v zone mesta kde sa prelinaju funkcie
administrativy, byvania a obchodu / sluZieb. Objekt je v technickom stave zodpovedajicom svojmu veku.
Pracovné moznosti obyvatelstva st dobré - nezamestnanost v obci je do 5 %. Dopravné moznosti v blizkosti
nehnutelnosti st komplexné (MHD, autobus, viak, taxi, lodna a letecka doprava). V blizkosti sa nachadza
dostato@né mnozstvo obchodnych jednotiek. Do vzdialenosti 1 km sa nachadza prirodna lokalita - rieka Dunaj.
V bezprostrednom okoli nehnutelnosti je bezny aZ zvySeny hiuk a prach od dopravy.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,7

Urcenle koeficientov polohovej dlferenmacne pre Jednothve trledy

~ Trieda. | . Mypoget .. . " Hodnota
I, trieda Atitmeticky priemer I alil tredy 1400
Il trieda __Priemerny koeficient .
V. trieda Antmetlcky priemer V. a lll. triedy 0385
V. trieda ; 0,070

_ypocet koef CIentu polohove; diferenciacie:

Clslo , PoplsIZdévodnenle | Tieda | ke Véha | Vysledok
, ; ; ~ k e oM keoitvi
Trh 5 nehnutel‘nostaml »

dopyt v porovnani s ponukou Je mzsn ) IV . 0385 o 13 : 5,01

QPoIoha nehnutelnosti v danej obgi - vztah k centru obce

2 ¢asti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulica 1. 1,400 30 42,00
., Vybranych sidlisk : j ; VDS SR
3 Sucasny technicky stav nehnutelnostl I 1400 8 .‘ 11,20

_|_nehnutefnost nevyzaduje opravu, len beznd udrzbu A SRR DU
Previadajlica zastavba v okoli nehnutefnosti i
4 objekty admlnlstratlvnej obmanskej vybavenosti a siuzieb, . | 1,400 7 ! 9,80
bez zazemia, parkov s obmedzenym pristupom a pod. ‘
Prisludenstvo nehnutelnosti

- - L 0,700 6 / 4,20

- nu nehnUteInOStl fe [T AU SUS S NUSI U P
Typ nehnutefnosti } .

6 priaznivy typ - obchodny a prevadzkovy objekt s . ¢ 1,400 10 : 14,00

parkoviskom o |

Pracovné moznosti obyvatelstva mlera nezamestnanostl N :

7 dostatotna ponuka pracovnych moznosti v mieste, ; I. 2,100 9 18,90

nezamestnanost do 5 % SN SO SRS RE SR,

8 Skladba obyvatelstva v mleste stavby I 1,400 ‘ 6 8,40

priemerna b hustota obyvatels a ‘
Orientacia nehnutel‘nostl k svetovym stra im e !
9 orientacia hlavnych miestnosti ciastoéne vhodna a ] m. . 0,700 5 : 3,50
| ciastogne nevhodna ; : :
Konﬂgurama terenu ]
| _rovinaty, alebo mlerne svahov1ty pozemok 0 sklone do 5%
Prlpravenost' mzmxerskych sieti v blizkosti stavby ‘ :
11 | elektricka pripojka, vodovod, pr|p01ka plynu, kanalizacia, L 2,100 7 : 14,70
. telefon, dialkové vykurovanie, kblova televizia | ‘
Doprava v okoli nehnutefnosti |
12 eleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba, letisko, | L 2,100 7 ! 14,70
. lodn& doprava a pod.
Obgianska vybavenost‘ (urady skoly, zdrav., obchody, sluzby, !
kuiltara) :

10 L 2,100 6 12,60

13 krajsky drad, sud, banka, danovy Urad, vysoka $kola, . 2,100 10 ' 21,00

| nemocnica, divadlo, kompletna siet obchodov a sluzieb L )
Prlrodna Iokahta v bezprostrednom k ‘by e ; i

™ les. vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m- oom o jom; & R

15 Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby . 0,700 : 9 6.30

zvySena hlugnost a prasnost od intenzivnej dopravy e S

16 Moznosti zmeny v zastavbe - Uzemny rozvoj, vplyv na nehnut. : m. 0,700 8 5,60

... bezzmeny

17 :Moznostl d’al5|eho rozsurenla T 7 ¢ 0,49

Dosahovanle vy _‘os
"8 “bezny prengjom nehnutemosti T T
19 Nazorznalca 20 . . ..2800
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Cigloy .f"{fPopls/Zdévodnenle . Dihda | Ky | VAN Visledok
. L e vi | keotvi
dobra nehnutelnost
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
. Nazov . . Mypotet . .} Hodnota
Koef C|ent polohovej dlferenmac:le o kpm 228 8/ 180 N 1, 271
V8eobecna hodnota V8Hs = TH * kpp = 14 662 818,93 €* 1,271 181636 442,86 €

3.1.2. KOMBINOVANA METODA

3.1.2.1. VYNOSOVA HODNOTA

Objekt je schopny a vhodny k prenajmu. Nachadza sa v lokalite, kde mozno v sugasnej dobe hovorit
o miernom previse dopytu nad ponukou (pre posudzovany typ stavby).

V tomto postdeni je stanovena vynosova hodnota kapitalizaciou budtcich vynosov potas €asovo
obmedzeného obdobia s naslednym predajom:

—Z1+k 1k) €]

kde: 0OZ: jeod&erpatelny zdroj, kiorym sa rozumie disponibilny vynos v obdobi t [€/rok],
n — ¢asové obdobie vynosovosti v rokoch uvaZované pre vypocet,
k — drokova miera, ktora sa do vypodtu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera
zohladnuje aj zatazenie dafiou z prijmu,
HL — likvidaéna hodnota stavieb, vypogita sa podia vzfahu: HL =VSH - NL [€]

kde: VSH je vSeobecna hodnota stavieb vypogitana metédou polohovej diferencidcie v &ase
ohodnotenia [€],
NL — odhadované naklady spojené s prevodom nehnutelnosti, najma daf z prevodu nehnutelnosti
podla dafiového zdkona, naklady na inzerciu, naklady na poplatky a pod.

V pripade, ak je odCerpatelny zdroj poCas celej predpokladanej doby vynosovosti konstantny
a sucasne je konStantna aj uvaZovana drokova miera, je moZné zakladny vztah predstavit s aplikaciou
zasobitela — anuitného faktora v tvare:

oA k) -1 HL
Hv_ozt[ k(1+k)"}r(1+k)” ]

Volba dizky gasového obdobia vynosovosti podstatnym spésobom ovplyviiuje spravnu aplikaciu
predchadzajlcich vztahov; vo vSeobecnosti plati Ze absoltitna hodnota ¢lenov predchadzajliceho vzorca musi
byt v nasledovnych proporciach:

HL
(1+k)

Z(ﬁiylz

resp.: 0Z, 1+ k) _,,1 > HE -
k(1+kY | (1+k)

V predchadzajucich vztahoch st stvislosti spojené len so stanovenim vynosovej hodnoty stavby, no
je velmi tazkeé si v reali predstavit stavbu a nemysliet pri tom na pozemok na ktorom je tato stavba situovana,
resp. na lokalitu kde je ohodnocovana stavba umiestnena.

Metodicky pristup k chodnocovaniu nehnutelnosti je taky, Ze sa samostatne skumaju stavby
a samostatne pozemky. Z tohto dévodu je pri stanoveni vynosovych hodnét (iba) stavieb nevyhnutné zaoberat
sa problematikou od€lenenia podielu pozemku (lokality) kde je stavba situovana na celkovej potencii
nehnutelnhosti dosahovat hodnoty najmu. Inag¢ povedané ~ vieobecne znama a dosahovana hodnota najmu
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nehnutefnosti v danom ¢ase a na danom mieste v sebe zahfiia podiel ndjmu pripadajlci stavbe a podiel najmu
pripadajici pozemku (lokalite).
Stanovenie od&erpatelnych zdrojov

Pragmaticky si treba uvedomit, Ze odcCerpatelny zdroj alebo disponibilny vynos predstavuje €isty roény
vynos z prendjmu nehnutefnosti, jednoducho pofiaté — je to zisk pre vlastnika z tejto formy vyuZivania
nehnutefnosti.

Podra vyhlagky ¢. 492/2004 Z.z. Prilohy &. 3 sa od¢erpatelnym zdrojom rozumie ro¢ny disponibilny
vynos z vyuZzivania nehnutefnosti formou prenajmu. Vypotita sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov na
vyuzivanie nehnutefnosti (prevadzkovych, spravnych néakladov, nakladov na Gdrzbu a pod.) znizeny o odhad
predpokladanych strat vynosu z ndgjomného s ohfadom na typ majetku, jeho polohu, vyuzitelnost a pod.

Vo véeobecnosti je moZnu prezentovat nasledovné vztfahy pre stanovenie odcerpatelného zdroja pri asovo
obmedzenom obdobi uvaZovania vynosovosti:

OZ, =HRV,~N, - S, — Py, [€/r0K]

kde: OZ je odcerpatelny zdroj [€/rok],
HRYV ~ hruby vynos pri 100 % prenajati stavby [€/rok],
N — naklady spojené s existenciou stavby pri zachovani najmu [€/rok],
S — strata — odhad nevyuzitého najmu [€/rok],
Proz — podiel pozemku na najme [€/rok],
t — rok prenajmu stavby.

Stanovenie diskontnej sadzby (kapitalizaéného urokomeru, kapitalizatnej urokovej miery) je
rozhodujlicim vstupom pri vypocte vynosovej hodnoty nehnutefnosti. Vdeobecne sa vychédza z trokovej miery
dihodobych vkladov na kapitadlovom trhu (ide takmer o bezrizikov( trokovi mieru) — stanovuje ju Narodna
banka Slovenska, resp. Eurépska centrdlna banka (v ¢ase je hodnota premenna), ktora sa upravuje o mieru
rizika.

Nominalna miera kapitalizacie (Grokova miera, Urokova sadzba) je dana zakladnym vztahom:

Un = Ug + Upu + Uriz + Upal [% / rok]

kde: us je zakladna urokova miera banky (Eurdpskej centralnej banky, resp. Narodnej banky Slovenska) -
v Case premenna (www.nbs.sk),
upu — obchodna prirazka pefiaznych ustavov,
uriz — vyjadrenie miery rizika (v zavislosti od vyznamnosti jednotlivych faktorov spravidla 2 az 14%),
Upol — vyjadrenie lokality.

Orientaéné hodnoty miery vyjadrujlcej rizika zahfiiajlice aj obchodné prirazky pefiaznych Ustavoy:'

Skupina stavieb Druh stavieb Klasifikacia stavieb Upu + Unz
A Bytové budovy KS 111, KS 112, KS 113 2% +6%
B Nebytové budovy KS 121 — KS 124, KS 126 2% +8%
Priemyselné budovy KS 125
C Polnohospodarske budovy KS 127 2%+14%
InZinierske stavby KS 2ex

Pre stanovenie mjery vyjadrujlcej vplyv miesta prenajimanej nehnutelnosti su obce spravidla rozdelené podla
klasifikacie obci — Orientaéné hodnoty miery vplyvu miesta — lokality upor:?

Obec Upol
Bratislava 1% +2%

Krajské mesta a mesta: Piestany, Vysoké Tatry, Tren€ianske Teplice Poprad, Zvolen, 1% =4 9%
Liptovsky Mikulag, Martin oA

1 llavsky M., Ni¢ M., Majdach D.: Ohodnocovanie nehnutelnosti; Mipress Bratislava 2012; ISBN 978-80-
971021-0-4. — Tabulka 8.33.
2 Havsky M., Ni¢ M., Majdtich D.: Ohodnocovanie nehnutefnosti; Mipress Bratislava 2012; ISBN 978-80-
971021-0-4. — Tabulka 8.34.
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Obec Upol

Sidla obvodnych Gradov a okresné mesta 2% +4%
Ostatné obce nad 15. tisic obyvatelov 2% +4%
Ostatné obce od 5. tisic do 15. tisic obyvatelov 2% 5%
Ostatné obce od 2. tisic do 5. tisic obyvatelov 3% +6%
Ostatné obce do 2. tisic obyvatelov 3%+8%

V praxi je zvy&ajne uplatiiovany dali zjednodusujlci pristup, ktory v jednej hodnote spaja obchodnu
prirazku banky, mieru rizika a mieru vplyvu miesta:

Un = Us + Ur [% / rok]
kde: us je zakladna urokova miera banky (Eurépskej centralnej banky, resp. v minulosti Narodnej banky
Slovenska),
— globalna miera rizika: Ur = Uiz + Upol + Upy [% / rok}

V sulade s poZiadavkou vyhlasky pre stanovenie urokovej miery k, ktora ma zohladiiovat aj zatazenie
dafiou z prijmu, je moZné definovat nasledovni podmienku;

k=un+d
gize: k=us+ut+d
kde: k je Grokova miera,
Us - je zakladna trokova miera banky (Eurdpskej centrélnej banky, resp. v minulosti Narodnej banky
Slovenska),

ur — globalna miera rizika,
d —zatazenie danou z prijmu:

100

TEOTD"—‘(UB +U,) [%]

d=(u; +u,)

D - absol(tna hodnota dafiového zatazenia v slade so zakonom a o dani z prijmov.

Doporucené intervaly trokovej miery bez zohladnenia dafiového zatazenia; t.j.: (Us + u)):®

Druh stavby Doponzﬁzrzr;nterval
Budovy na byvanie 3%+45%
Budovy pre administrativu 4% +~55%
Polyfunkéné budovy (obchod, administrativa, sluzby, byvanie) 55%+75%
Budovy pre obchod 45% 7%
Budovy sluZieb (restauraéné, ubytovacie a pod.) 4% +55%
Budovy technickych sluZieb (autoservis a pod.) 5% +65%
Budovy pre skladovanie 45%+6,5%
Budovy pre vyrobu 4% +6%
HRUBY VYNOS

Hruby vynos je stanoveny ako predpokladany / dosiahnutelny vynos z najmu stavby. V tomto posudku
je uvazovany / stanoveny tzv. pasivny najom pre 100 % prenajatie stavby.

Prezentované vynosy su vratane DPH (20 %).

Vy$§ky nagjomného uvadzané v dalSom vypocte hrubého roéného vynosu su stanovené s ohfadom na
poskytnuté aktualne najomné zmluvy a s ohfadom na redlne moznosti na relevantnom trhu s nehnutefnostami.
Tieto sadzby st tzv. hrubé sadzby, to znamena Ze najomca okrem tychto hrubych sadzieb plati este aj sluzby
a energie spojené s najmom (alikvotnu ¢ast z nakladov na odvoz smeti, dodavku elektriny, vykurovania, ...).
Vo vydavkoch v dalSom vypocte st preto rocné vydavky uvedené v nulovej vy$ke - vietky sl prenesené na
najomcov mimo platieb za najom.

% Vyparina M., Kovagova D.: Ohodnocovanie komerénych nehnutelnosti na Ggely zriadenia zalozného prava
v Slovenskej spontel’m a.s.; EDIS - vydavatelstvo Zilinskej univerzity v Ziline; ISBN 978-80-554-0999-3; 2015).
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Hruby ro¢ny vynos sa stanovuje nasledovne:

HRV = iPMJ,SN, [€/rok]
i=t

Kde: PMJi je pocet mernych jednotiek Gcelovo 3pecifickej Casti stavby ,i* s ohfadom na moznu vy$ku
najomnej sadzby [kus; m?],
Pri aplikacii mernej jednotky m2 je potrebné uvaZovat podlahova plochu stavby (bytu /
nebytového priestoru); v pripade celych podlazi je mozné pre ucely tohto vztahu stanovit
podlahovu plochu podlazia stavby zo zastavanej plochy podlazia stavby:
PP =(0,75+0,95) * ZP
PP — podlahova plocha podlaZia stavby,
hodnotu 0,75 je vhodné aplikovat pri stavbach s velmi masivnymi murmi (hrabka nad 60 cm),
hodnotu 0,85 je vhodné aplikovat pri stavbach svelmi subtilnymi marmi napr. haly
s nezateplenym obvodovym plastom,
hodnota 0,80 je Standardnou hodnotou.
ZP — zastavana plocha podlaZia stavby,
SNi — vy§ka najomnej sadzby Ggelovo Specifickej asti stavby ,i* [€/kus/rok; €/m?/rok],

Pri stanoveni vynosovej hodnoty je potrebné skimat aka je mozna dosiahnutelna prevadzka v danom
priestore, ktora vytvara Optimalne vyuZitie a GZitkovost, ktoré sa definuje nasledovne: Najpravdepodobnejsia
alternativa vyuZitia majetku, ktora je technicky mozina, primerane opodstatnena, legalna, financne
realizovatelna a ktorej vysledkom je najvy$sia hodnota ohodnocovaného majetku.

Vyuzitie, ktoré nie je zakonne pripustné alebo fyzicky mozné sa neméZe povazovat za optimalne
vyuzitie. Vyuzitie, ktoré je aj zakonne pripustné aj fyzicky moZné, si méze napriek tomu vyZadovat vysvetlenie
znalca, ktory zdévodni preSo je vyuzitie readine pravdepodobné. V pripade ak analyza potvrdi realnu
pravdepodobnost jedného alebo viacerych spdsobov vyuZitia, sa tieto spdsoby vyuzitia nasledné testovane
z hladiska finanénej realizovatelnosti. Vyuzitie, ktoré prinasa najvy88iu hodnotu a vyhovuje kritériam aj
ostatnych testov zodpoveda optimalnemiu vyuZitiu majetku.

Hruby vynos pre posudzované nehnutelnosti:

 Nazov [ VypotetMd | PogetMJ | MJ | Najomné[€/MJirok] | Najomné spolu [€/rok]

SO01-prendjom 2. PP, 18559080 14847 m? 6000 890820
SO 01 - prenajom 1.P.P. i1 8*0 80 113264 ) 95 141 76
SO 01 - prendjom 1. N.P, _ 1610,180,80 128814 ~m? 170 034,48
SOO01-prengjom2. N.P.  157550%0,80 126040 m? 166 372,80
SO 01 - prenajom 3. ~ 1558,70*0,80 164 598,72
SO 01 -prendjom 4. NP, 1558,700,80 } 164 598,72
SO 01-prenajom 5. NP, 1558,70'0,80 124696 164 598,72
SO 01-prenajom 6. NP. ~ 1558,70*0,80 124696 164 598,72
SO 01-prendjom 7. NP, 6182080

S0 01 - - prenajom 8.
SO 01 - prendjom 9.

SO 02 - prendjom 1. N.P. ~ °1290,88*0,80 - 1032 70”, omA 123 924,00
S0 02 -prendjom2. NP. B ‘ 126 404,52
SO 02 - prendjom 3. N.P. ,/1197 01*0, 80 126 404 52
SO 02 - prenajom 4 N.P, 1197, 01*0 80 126+ 404 52
SO 02 - prenajom 5. N.P. 1197,01%0,80 126 404,52
SO 02-prenajom6.NP.  1197,01°080 = 957 126 404,52
SO 02 - prendjom 7. N.P. 186,32°0,80 5 366,16
S0 02-prenajom 8. NP.  13,17°0,87 13782
SO 03 - prenajom 1. P.P. 1165,75*0,80 67 147,20
SO 03 -prengjom 1. N.P. ~ 867,97*0,80 66 660,48
SO 03 - prenajom 2, N.P, 570 6170,60 . 32867,52
ﬁalgaz na p.¢. 7599 - prenajom 1. 51,36+0,80 | 295848
Hruby vynosspolu: = e ] o 212039440
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PODIEL POZEMKU NA DOSAHOVANI VYNOSU

V8eobecne znama a dosahovana hodnota najmu nehnutelnosti v danom &ase a na danom mieste
v sebe zahffia podiel najmu pripadajuci stavbe a podiel najmu pripadajuci pozemku (lokalite). Pri postupe
podla prezentovanej metodiky je potrebné odglenit vhrubom vwynose za prendjom nehnutefnosti
zodpovedajucu East vynosu za pozemok, resp. zabezpegit odélenenie hodnoty prisltichajticej pozemku.

Moznosti rie§enia su spravidla tieto:
a) pre G&ely tejto metddy sa mdze uvazovat, Ze podiel pozemku na najme je maximalne rovny vSeobecnej

hodnote najmu prisltichajiceho pozemku podfa vyhlagky &islo 492/2004 Z.z., v zneni neskorgich
predpisov, priloha 3, ¢ast G:

Proy <VSH,, [€/ rok]
kde:  Peoz je podiel pozemku na najme [€/rok],
VSHnp — veobecna hodnota najmu pozemku [€/rok],

b) formou nakladu vyfat z vynosovej hodnoty hodnotu pozemku pod stavbou upravenu trokovou mierou
(kapitalizagnym trokomerom):

Proz = kVSHpo, [€7rok]

kde: Proz  je podiel pozemku na najme [€/rok],
VSHpoz — véeobecna hodnota pozemku [€],

k — trokova miera, ktora sa do vypoétu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera
zohladiiuje aj zatazenie dafou z prijmu.

. Négov. . | e o i Wypetet 0 0 T _Spolu[€/rok}]
Podiel pozemku na vynose 10% z 2 122:394,40 212 239,44

Hruby vynos stavby: 2 122 394,40 - 212 239,44 = 1 910 154,96 €/rok

NAKLADY

Je potrebné opétovne zdéraznit tu skutoénost, Ze do nakladov sa nezahffiajii naklady, ktoré su
najomnikom platené osobitne, alebo naklady, o ktoré je znizena sadzba najomného pouzita pri vypodte
hrubého vynosu.

St to zvyCajne naklady, ktoré je mozné zahrnuit medzi naklady predstavujice sluzby spojené s najmom.
Jedna sa o také plnenia, ktoré vlastnik nehnutefnosti (prenajimatel) len automaticky presiva (prefakturuje) na
najomcu — napriklad:

e poplatky za spotrebu vody, a odvod splagkovych vad,
e poplatky za spotrebu energii (elektrina, zemny plyn, ...),
e poplatky za odvoz domového komunalneho odpadu.

V skutoCnosti existuje jeden dalsi Specificky naklad, ktory sa nezahifia do vypoctov v pinej redlnej
vyske, ale je zohladneny v inych Eastiach vypoctov. Jedna sa o naklady viastnika stavby spojené s prenajmom
nehnutelnosti — dafi z prijmu vlastnika stavby (prenajimatefa) z &iastkového zakladu dane z prijmov spojeného
s prenajmom posudzovanej stavby. Toto dariové zatazenie sa samostatne neobjavuje vo vypoétoch, lebo
ohodnocovaci predpis exaktne definuje, Ze rokova miera ,k* zohfadiiuje aj zataZenie dafiou z prijmu.

Z predchadzajuceho vyplyva, Ze do tychto nakladov sa zahffiaju len obligatérne naklady exaktne
spojené s primarnou existenciou stavby pogas predpokladanej doby ndjmu a naklady spojené s existenciou
najomného vztahu. Je mozné ich zrekapitulovat nasledovne:

* prevadzkové naklady,

a spravne naklady,

e naklady na udrzbu,

» naklady na pripadne technické zhodnotenie stavby,
¢ naklady na najom cudzich pozemkov pod stavbami.
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" Nazovwynalozenehonakladu |~ Vypoget | Naklad [€/rok]
Prevadzkove nakeay. . .o o 8
vecné poistenie a poistenie zakonnej zodpovednosti | 0,10 % z 34 081 985,85 34 081,99
daf z nehnutelnosti - SO 01 ,0+10%0,33) 19 815,30
dafi znehnutelnosti-SO02 1291%9+9%0,33),  15453,27
dai z nehnutelnosti - SO 03 o 868*(9+2*0,33) 8 384,88
dan z nehnutelnosti - garaze : 52*2,0 104,00
Naklady na udrzbu . o - . -
bezna Udrzba 1,00 % z 34 081 985,85 340 819,8QJ
SEmeE el B
prenajimanie : 1,50 % z 1 910 154,96 28 652,32
Nakladyspolu: o oL e 44731162
ODHAD STRATY

Zvy$ena pozornost sa venuje odhadu predpokladanych strat vynosu z najomného s ohlfadom na typ
majetku, jeho polohu, vyuzitelnost a pod. predovsetkym z uréeného predpokiadu 100 % prenajatia objektu.

Vieobecne sa odporiiga uvazovat straty z najomného napr. uréitym percentom z hrubého vynosu (cca
2.0 + 15,0 %), alebo stratou vo vyske jednomesacného ndjomného a pod. Pri urgeni tejto straty je potrebné
analyzovat histériu prenajimania / obsadenosti stavby, ako aj otakévania zmien v buducnosti. Pri dihodobo
najomcami neobsadenej (malo obsadenej) stavbe, ktora je sucasne relevantnym spdsobom pondkana na
prendjom v danom &ase av danom mieste, mdZe byt percentuélna strata iste aj vyssia ako je vysSie
prezentovana hranica (cca 2,0 + 15,0 %).

Nazov. . b o Vypodet . . 1 Spolu[€/rok]
Qdhad straty 15% z 1 910 154,96 286 523,24
ODCERPATELNY ZDROJ
‘Hruby vynos stavby [€/rok] |- Nakiady [€/rok] ! Qdhad straty.[€/rok]: | Odeéerpateiny zdroj [€/rok]

1910 154,96 447 311,62 286 523,24 1176 320,10

VYPOCET VYNOSOVEJ HODNOTY
Doba uzitkovosti: 20r.
Zakladna Grokova sadzba ECB: i= 4,50 %/rok
Miera rizika: r=1,50 %/rok
ZataZenie dafiou z prijmu: d = 1,59 %/rok
Urokova miera: u=4,50+1,50+ 1,59 =7,59 %/rok
Kapitalizacny urokomer: k=7,59/100=0,0759
LIKVIDAGNA HODNOTA

o Nazov = ol Nypogett | Spolu€]l
VSH metodou poloh.difer. 18 636 442,86
Likvidagné naklady: - = -
poplatok za vklad do katastra pri budGcom prevode 66 66,00
sprostredkovacia provizia pri buducom prevode 1,50 % z 18 636 442,86 € 279 546,64
Likvidagndhodnota:. = b o 18 356 830,22

VYNOSOVA HODNOTA

(+kN-1 _HL

Hv=0Z"*
(1+KN*k (1+kN
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(1 +0,0759)20 - 1 , 18356 830,22
(1+0,0759)20 g, 0759 (1 + 0,0759)20

HvV=1176 320,10 *

HV = 11910 345,07 + 4 249 712,41 = 16 160 057,48 €

3.1.2.2. KOMBINACIA TECHNICKEJ A VYNOSOVEJ HODNOTY
VSeobecna hodnota vypoéitana kombinovanou metédou:

= a*HV+b*TH
VSHg = —a%b
kde:  HV = vynosova hodnota stavieb
TH = technicka hodnota stavieb
a = vaha vynosovej hodnoty
b = vaha technickej hodnoty

Vahy pre vynosovt a technicki hodnotu st stanovené v stilade s publikaciou Stanovenie vieobecnej hodnoty
stavieb kombinovanou metédou; EDIS - vydavatelstvo Zilinskej univerzity v Ziline; ISBN 978-80-554-0818-7;
2013.

Technicka hodnota stavieb (TH): 14 662 818,93 €

Vynosova hodnota (HV): 16 160 057,48 €
Ur&enie vah podla USI:
Rozdiel:
_|TH-HV|, _|14662818,93 - 16 160 057,48] , _
R" ny 10°‘| 16 160 057,48 100=9.21%
Vaha technickej hodnoty: b=1
Vaha vynosovej hodnoty: a=1,93

_ (1,93 16 160 057,48) + (1 * 14 662 818,93) _
s~ 1,93 + 1

VSH = 15649 054,56 €

3.1.3. VYBER VHODNEJ METODY

. _ Metdda vypodtu vieobecnej hodnoty stavieb .. | Hodnotal€l .
Metoda polohovej diferenciacie 18 636 442, 86
Kombinovana metéda 15 649 054,56

Z dovodu neexistencie relevantnych a hodnovernych podkladov pre aplikaciu porovnavacej metddy
stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti, boli pre vypocet aplikované ostatné dve metédy stanovenia
v§eobecnej hodnoty nehnutelnosti - kombinovana metdda a metoda polohovej diferenciacie.

S ohladom na charakter objektu (prevadzkova budova) odportgam ako vyslednu vieobecn( hodnotu
nehnutefnosti hodnotu stanovenu aplikaciou kombinovanej metédy v ktorej je zohfadneny jednak sucasny
technicky stav objektu, jednak jeho schopnost prinasat’ vynos formou prenajmu.

VSH stavieb = 15 649 054,56 €
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3.2. POZEMKY

3.2.1. METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1. POZEMOK, LV C. 3365

Podra prediozeného listu vlastnictva ¢. 3365 ide o pozemky v zastavanom Gzemi obce. Pozemky je
moZné napojit (st napojené) na véetky podstatné inZinierske siete. Pristup na pozemky je po spevnenej
komunikacii.

" Parcela | Druh pozemku: T Spolu wwmera [m?] | Spoluviasthicky podiel | Vymera [m?]
7593/1 i zastavana plocha a nadvorie o.....rm7oo 737,00
7593/5 , zastavana plocha a hadve 1302,00 e 1302 ,00
759316 > CAgpol T M 18,00

. zastavana plocha a nadvorie  B247000 A , ,5247 QQ
zastavana plocha a nadvorie 1601,00 11,
Spoluwmera. | . . b . 1 890500
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHws = 66,39 €/m?
Oznatenieandzov . |~ .- : . ; - 7 Hodnota
koeficientu , . Hodnoteme koeficientu
ks 5bvel’r;1|ldobr% otbchodne a ob¥tnedc1a§(t)| (\)/Or(r)les;achto;:i 50I 000 do 1g0t000
. " . .obyvatelov, obytné zény miest na obyvatelov, luxusné obytné
koeﬁuesr;ttu\;sc?:becnej foblasti s dobryr);\ osvetlgnl’m a vyhladom, exkluiivne oblasti rodinny}cl;h 1,60
 Smeww . domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatefov o
6. - rodinné domy, bytove domy a ostatné stavby na byvame s
nadstandardnym vybavenim,
kv - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, port s 105
koeficient intenzity vyuzitia .nadstandardnym vybavenim, '
- nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kultiru s nizsim
kp :
koeficient dopravnych 4 pozemky v mestach s moznostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy - 1,00
N Z ROV e o e
koeﬁcientkfFunkéného ;g tZn;ieéané Gzemie s prevahou obcianskej vybavenosti (obchodné poloha aE 1,40
vyuzitia izemia _ >YY ) b
koeficientktlechnickej 4. velmi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy 1,45
P . verejnych snetl) :
infraStruktary pozemku | :
kz |
. T 4. iné faktory (napriklad: tvar ozemku mera pozemku, druh mozne|
koeﬁuept povySujiicich zastavby, s,ra)(d(ovep upravy pozgmku a po\c;y) P J 2,00
 faktorov. S o SRR
Kr ;
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov '
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
, - Nazov o : : ; Vypoget . Hodnota
Koeflment polohovej diferenciacie _Ikpp = 1 60*1,06*1,00*1,40*1,45%2,00*1,00 | 56,8208
Jednotkova véeobecna hodnota pozemku  VSHmJ = VHwM * kep = 66,39 €/m? * 6,8208 452,83 €/m?
VYHODNOTENIE
 Nazov L : o ‘Vypodet o I "V&eobecna hodnota [€]
parceia ¢. 7593/1 o B 737 00 m2 * 452,83 €/Im? * 1/1 o ~ 333735,71
parcela €. 7593/5 1 302,00 m2 * 452, 83 €/m2* 1/1 o 589 584,66
parcela €. 7593/16 ; 18 00 m2 * 452 83 €/m?2* 1/1 ‘ o 815094
parcela &. 7599 o 5 247 00 m2 * 452 83 em? =111 ‘ ' 2375 999,01
parcela ¢. 7600 1 601 00 m2 * 452 83 €/m?* 1/1 724 980,83
Spolu ... 0 4 032451,15
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lll. ZAVER

1. ZAKLADNE UDAJE

Nehnutelnost’:

Administrativna budova supisné &islo 102968 na parcele &islo 7599

Administrativna budova stpisné &islo 101212 na parcele &islo 7600
Stavba sipisné Gislo 101346 na parcele &isio 7593/5

Adresa: Stefanoviova 5, Kycerskeho 1, Bratislava

Vlastnik: SR - Mlmsterstvo financii SR, §tefanowcova 5, Bratislava
Uzivatel: SR - Ministerstvo financii SR, Stefanovitova 5, Bratislava
VypiszKN: LV &islo 3365 - k.0. Bratislava - Staré Mesto

Hlavné stavby:

... Nazov. _ JKSO. | OP(m3)y [ ZP(m2) | Pocetpodiazi
Garéaze na p.¢. 7599 0,00 51,36 B
Administrativna budova s.¢. 102968 na p.¢. 7599 (SO 01) 801 61 41 365,71 1610,18 11
Administrativna budova s.¢. 101212 na p.¢. 7600 (SO 02) 80161 32417,88  1290,88 10
Stavbas.¢. 101346 na p.€. 7593/5 (SO 03) 801 85 10 378,40 867,97 3
Pozemky:

| Nézovpozemku _ Cisloparcely [ . VWymera(m2)
Pozemok LV €. 3365 7593/1 737,00
Pozemok, LV ¢. 3365 7593/5 1 302,00
Pozemok, LV &. 3365 7593/16 18,00
Pozemok, LV ¢&. 3365 - 7599, 5 247,00
Pozemok, LV &. 3365 7600:! 1601,00

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Stavby o
Administrativna budova s.¢. 102968 na p.¢. 7599 (SO 01) 7530 113,90
Administrativna budova s.¢. 101212 na p.¢. 7600 (SO 02) 6 193 390,12

. Stavba s.€. 101346 na p.¢. 7593/5 (SO 03) 1760 708,02

Spolu za Bytové a nebytové budovy (haly) 15484 212,05

GarézZe na p.¢. 7599 10 093,68

) Plot ulicny (Stefanov;cova ul.) na p.€. 7599 718246
_Plot zadny vo dvore na p.€. 7599 ~ 6967,91
Ploty na opornych muroch na p.¢. 7600 3 B 132348

Spolu za Ploty 15 473,85
Vodovodné pripojky arealu N - 5181,79

_Vodomerna $achtanap.¢. 7699 832,28

_._Revizna Sachta vodovodu na p.¢. 7599 774 36

“,20 395 88
3641,57

_ Pripojka horticovodu do budovy s.¢. 102968 962426
Spevnené plochy na p.¢. 7599, 7593/1 64 413,44
Spevnené plochy na p.¢. 7599 ) 13 657,47
Spevnena plocha na p.¢. 7599 1167,84

_..Oporné mury na p.¢. 7600 . 2.9%4,07)

__Fonténa na p.&. 7599 7 705,27

_ Pristre$ok dieselagregatu na p.¢. 7593/1 ) 4 970,68
Vonkajsie schody na p.¢. 7593/1 164,86
Vonkajsie schody na p.¢. 7593/1 460,36
Vonkajsie schody na p.¢. 7593/1 396,44

Spolu za Vonkajsie Upravy 139 274,98

Spolu stavby 15 649 054,56
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Nazov [ VSeobecna hodnota [€]

Pozemky

Pozemok, LV &. 3385 - parc. &. 7593/1 (737 m?) 33373571

Pozemok, LV &. 3365 - parc. &. 7593/5 (1 302 m?) 589 584,66

Pozemok, LV &. 3365 - parc. &. 7593/16 (18 m?) 8 150,94

Pozemok, LV &. 3365 - parc. &. 7599 (5 247 m?) 2 375999,01

Pozemok, LV &. 3385 - parc. €. 7600 (1 601 m?) 724 980,83
Spolu pozemky (8 905,00 m?) 4 032 451,15
V&eobecna hodnota celkom 19 681 505,71
Vieobecna hodnota zaokrahlene 19 680 000,00
Vseobecna hodnota slovom: Devitnastmilionovseststoosemdesiattisic Eur

21. REKAPITULACIA JEDNOTKOVYCH VSEOBECNYCH HODNOT

NEHNUTELNOSTI
Hlavné (pozemné) stavby / budovy; prisluSenstvo; pozemok
Gk pl(c:;:zh)y o e Obstavany| Jednotkova véeobecna hodnota | VSeobecna hodnota (Eur)
- — priestor -
Podiahovd - Zastavand - | ‘op (m?) |Eur/m?PP| Eur/m?ZP | Eur/m? OP Celkom % podiel

Administrativna budova s.¢. 102968 na p.€. 7599 (SO 01)
8 916,95 11146,19] 41365,71] 844,42 675,54| 182,03] 7529 676,00 38,28
Administrativna budova s.&. 101212 na p.¢. 7600 (SO 02)

7 054,000 8817,50[ 32417,88] 876,42 701,14] 190,71] 6182281,000 31,43
Stavba s.&. 101346 na p.&. 7593/5 (SO 03)

2083,46] 2604,33] 10378,40] 844,97 675,98] 169,63] 1760 465,00] 8,95
Garaze na p.¢. 7599
41,09] 51,36] 154,08]  239,36] 191,49] 63,83] 9 835,00] 0,05

PrisluSenstvo spolu

l 155 393,00] 0,79

Pozemky spolu
[ 8905,00] | 452,82] 4032 350,000 20,50%
Spolu| 19 670 000,00] 100,00%

Podiel nehnutelnosti na celkovej hodnote (%)

B Adrmnstratiens cudova s.c 102988 .
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Catkove p '°°§‘Y’ Obstavany| Jednotkovéa véeobecna hodnota | Vaeobecna hodnota (Eur)
vymera (m?) priestor -

Podiafiov -| Zastavand - | ‘0P (md) | Eur/m?PP | Eur/m2ZP |Eur/m*OP|  Celkom % podiel
Administrativna budova s.&. 102968 na p.¢. 7599 (SO 01)
8916,95] 11146,19] 41365,71] 852,90  682,32]  183,85] 760524362 _ 38,66

Administrativna budova s.€. 101212 na p.¢. 7600 (SO 02)
7 054,000 8 817,50 32 417,88] 885,22 708,17] 192,62] 6244 329,42] 31,75
Stavba s.8. 101346 na p.&. 7593/5 (SO 03)

2 083,46] 2604,33] 10 378,40 853,45| 682,76 171,33] 1778 133,18] 9,04
GaraZe na p.¢. 7599
41,09 51,36]  154,08] 242.01] 193,61] 64,54 9 943,78] 0,05
Pozemky spolu

| [ | 4032 350,000 20.50%
Spolu] 19670 000,00] 100,00%

Podiel nehnutel'nosti na celkovej hodnote (%)

B Admoustrativns budova s.c 102008 0. 28.60

B Admiostravna budova s.C 1012120 21,75 .
Stavba s.€. 101346 na p.¢ 75935 (S0O. 904 ¢

W Gaoraze na p.c /599005

B Pozemok. LV & 3365 : 20,50

Celkove p'(‘;:gv Ivymeral opstavany| Jednotkova véeobecnd hodnota | Vaeobecna hodnota (Eur)

priestor -
P°d'g*|’,°"é' Zas"“z‘;,a“é' oP (m3) Eur/ m? PP | Eur/ m? ZP | Eur / m* OP % podiel

89169 111461 [ 41 3657 10728 8582 9 566 175,42
70540 88175 324178 11134 7 854 446,78
20834 26043 103784 10735 8588 2155 2236 611,38

41,00
Spolu

18 095,50] 22 619,38] 84 316,07] 1 087,01] 869,61 233,29] 19670 000,00] 100,00%
Podiel nehnutefnosti na celkovej hodnote (%)

B Adriostratvns budova e 102068 0, 2863
B Admnistrativis budova s.¢ 1012120, 29,93
Stavba s.€. 101346 na p.¢ 75935 (5. 1 11.37

B Goroze nap.c 7599:0,07
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ekapitulacia jednotkovych véeobecnych hodnét nehnutefnosti vztiahnutych k vymere

Jednotkova b
Vymera (m?) | vSeobecna hodnota VSEObEFES r;wodnota
it (Eur/m?) o e
samostatny 452,82 4 032 350,00
Pozemok s prislusenstvom 470,27 4187 743,00
Pozemok s hlavnymi (pozemnymi) i 8.0
stavbami / budovami a s prisluSenstvom 2 20697 1orE NI

Porovnanie jednotkovych hodnét Eur/m?

B Fozemock samostatny

Poz

3. ZHODNOTENIE TECHNICKEHO STAVU

a)

b)

d)

Primarne prvky dlhodobej Zivotnosti posudzovanych stavieb nevykazuja Ziadne prejavy
portich (neboli identifikované Ziadne poruchy), st v technickom stave zodpovedajiicom veku.
Prvky kratkodobej zivotnosti posudzovanych stavieb nevykazuja Ziadne podstatné prejavy
porich, si v technickom stave zodpovedajicom veku stavby.

Na vybranych prvkoch kratkodobej Zivotnosti boli identifikované lokalne prejavy poruch
sposobené hlavne presakovanim vlhkosti do interiéru stavieb (hlavne v suterénoch cez
hydroizolaénti sustavu spodnej stavby).

Vybrané prvky kratkodobej Zivotnosti stavby, ktoré neboli dotknuté opravnymi zasahmi pocas
doteraj$ej exploatacie stavby, (napr. podlahy v nadzemnych podlaziach v objektoch SO 01
a SO 02) su velmi blizko k ukoné&eniu ich predpokladanej technickej zivotnosti, resp. uz aj po
ukonéeni predpokladanej technickej Zivotnosti a bolo by vhodné uvazovat’ s ich pripadnou
opravou / vymenou.

V objektoch SO 01 (Stefanoviéova 5), SO 02 (Kyéerského) a SO 03 (v Casti bufetu a jedalne) je
podra dodanych podkladov nevyhovujlica elektroin$talacia.

Stavby tvoriace prislusenstvo hlavnych stavieb nevykazuju ziadne podstatné prejavy portch,
sa v technickom stave zodpovedajicom veku.

Predlozeny posudok neriesi / neposudzuje a neskiima funk&nost' rozvodov inzinierskych sieti
v objektoch.
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